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NIERUCHOMOSGI S.A.

Szanowni Panstwo,

Mam przyjemno$¢ przedstawi¢ Panstwu raport z dziatalnoéci POENOC Nieruchomosci S.A. w
2009 roku. Jest to okazja do pokazania jak Spotka radzi sobie na rynku. Rok ubiegty przyniost Spotce
poprawe najwazniejszych wskaznikow, a stato sie to dzieki trzem podstawowym zrédtom przychoddéw
Spotki.

Mimo niesprzyjajacej w 2009 roku koniunktury na rynku nieruchomosci, czego efektem byta
korekta cenowa nieruchomosci, Spotka bedaca ekspertem na rynku udowodnita trafng strategie
polegajaca na kupowaniu i odsprzedawaniu nieruchomosci. Dodatnie saldo tej dziatalnosci podczas
okresu spadku cen $wiadczy o wysokim poziomie know-how Spdtki i jest bardzo obiecujacym
prognostykiem na przyszte, analogiczne dziatania Spétki juz w lepszych warunkach rynkowych. Na
zwrocenie uwagi zastuguje fakt, iz to zrodto przychodow stanowito w roku ubiegtym 68% przychodow
ze sprzedazy i bylo wieksze 0 171% od analogicznego w roku 2008.

Spoétka stara sie zawsze byc krok naprzdd przed konkurencjg i dlatego inwestuje w rozwdj
zaktadajac, ze dzieki takiej drodze podtrzyma i rozwinie trwaty wzrost przychoddw i sukcesywnie
wzmocni swojg pozycje na rynku. Motorem tych staran jest rozwdj ogolnopolskiej Sieci Biur
Nieruchomosci POLNOC (Sie¢ ) wynikajacy z wzrastajacej liczby Punktéw Obstugi Klienta (POK).
Spotka stale i sukcesywnie otwiera nowe POKi, ktore bedac selektywnie i skrupulatnie wybierane sg
wymiernym czynnikiem pozytywnego wpltywu na przychody Spotki. Spotka planuje w 2010 roku
réwnolegty i intensywny rozwdj sieci franczyzowej marki PROSPECTOR zajmujacej si¢ zarzadzaniem
nieruchomosciami wg sprawdzonego schematu Sieci Biur Nieruchomosciami POLNOC. Nowa marka
stanowi¢ bedzie kolejne bezpieczne zrédto przychoddw.

Strategia Spodtki polegajaca na rozwijaniu Sieci gtdwnie przez franchising, wptyneta na
ograniczenie przychoddéw z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami POK-Oow witasnych. Jednakze,
rownoczesnie Spotka zmniejszyta koszty dziatalnosci oraz przerzucita na franchisingobiorcow ryzyko
rentownosci poszczegdlnych POK-6w. Przede wszystkim za$, strategia ta zaowocowata wzrostem o
64% przychoddéw z optat licencyjnych, w poréwnaniu z osiggnietymi w 2008 roku. Dzieki takiej
strategii mozliwosci inwestycyjne Spoiki stale rosna.

Konsekwentny wzrost przychoddw Spotki, coraz lepsze wyniki za poszczegdlne okresy oraz
dbanie o wyrazny wzrost kapitalizacji s moim i catego Zarzadu niezmiennymi celami, a przedstawiony
Panstwu raport zaswiadcza, ze to zadanie Spdtka konsekwentnie wykonuje.

Zapraszajac Panstwa do zapoznania sie z wynikami Spotki dziekuje za dotychczasowe
zaufanie, wierzac jednoczesnie Zze rok 2010 bedzie znacznie lepszy niz miniony, czego efekty z
pewnoscig bedziecie Panstwo mogli zaobserwowac.

Z wyrazami szacunku,
Piotr Sumara
Prezes Zarzadu

POLNOC Nieruchomosci S.A.

Krakow, dnia 26 marca 2010 roku
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III. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO ZA 2009 ROK

01.01.2009- 01.01.2008- | 01.01.2009- 01.01.2008-
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2008
(wzh) (wzh) (w EUR) (w EUR)

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i

materiatéw 3308 980,01 | 3290 091,91 762 332,40 931 483,23
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 752 965,64 822 162,75 173 470,41 232 768,82
Zysk (strata) ze sprzedazy -546 026,58 | -1 479 151,23 -125 795,18 -418 773,88
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -671 822,47 | -1 628 633,86 -154 776,41 -461 095,06
Zysk (strata) brutto -403 026,81 | -1 347 221,49 -92 850,48 -381 422,24
Zysk (strata) netto -508 733,81 | -1 385 034,49 -117 203,57 -392 127,77
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -367 795,50 | -3 280 866,77 -84 733,79 -928 871,43
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 152 370,24 -490 664,84 35 103,50 -138 915,90
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -99 958,56 -27 666,05 -23 028,74 -7 832,75
Przeptywy pieniezne netto razem -315 383,82 | -3 799 197,66 -72 659,04 | -1 075 620,07
Aktywa razem 8804 408,53 | 9532091,35| 2143 130,45| 2 284 558,37
Aktywa trwate 2 510 106,27 | 2329 741,21 610 999,04 558 369,57
Aktywa obrotowe 6294 302,26 | 7202350,14| 153213141| 1726 188,80
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania ogétem 892 940,06 | 1111 889,07 217 355,55 266 486,69
Zobowigzania dtugoterminowe 147 481,84 231 824,73 35 899,38 55 561,48
Zobowigzania krétkoterminowe 488 646,13 711 763,02 118 944,09 170 588,40
Kapitat wkasny 7911 468,47 | 8420 202,28 | 1925774,91| 2018 071,68
Kapitat podstawowy 3190 000,00 | 3 190 000,00 776 495,79 764 547,98
Liczba akgji ( sztuki) 3190 000,00 | 3190 000,00 | 3190 000,00 | 3 190 000,00
Zysk na jedna akcje (w zb) -0,16 -0,43 -0,04 -0,12

Wymienione pozycje bilansu przeliczono wedtug ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski kursu
$redniego euro na dzien bilansowy. Wymienione pozycje rachunku zyskdw i strat oraz rachunku
przeptywow pienieznych przeliczono po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng ogtoszonych przez
Narodowy Bank Polski $rednich kurséw euro na dzien konczacy kazdy miesigc roku

KURSY ZASTOSOWANE DO PRZELICZANIA WYBRANYCH DANYCH FINANSOWYCH

NA EURO

2009 2008
kurs $redni 4,3406 3,5321
kurs z dnia bilansowego 4,1082 4,1724
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IV SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA 2009 ROK

IV a WPROWDZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2009 ROK

INFORMACJA DODATKOWA

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES 01.01.2009 — 31.12.2009

Informacje o Spotce

Potnoc Nieruchomosci Spdtka Akcyjna powstata z przeksztatcenia Potnoc Nieruchomosci Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia.

Przeksztatcenie nastgpito na zasadach wskazanych w przepisach art. 551 paragraf 1 i
nastepnych Kodeksu Spotek Handlowych oraz w planie przeksztatcenia przyjetym przez Zarzad
Potnoc Nieruchomosci sp. z 0.0. w dniu 6 listopada 2006 roku.

Uchwata o przeksztatceniu zostata podjeta przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Pdtnoc
Nieruchomoséci sp. zo.0. w dniu 15 grudnia 2006 roku. )

Spdtka zostata zarejestrowana jako Spotka Akcyjna w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia
w dniu 8 stycznia 2007 roku.

Spotka postuguje sie numerem REGON 120279176 oraz numerem NIP 6772272339

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim:

. posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami

. zarzadzanie nieruchomosciami

. dziatalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana
. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

Wiadze Spotki
Wiadzami Spotki jest Zarzad i Rada Nadzorcza

W okresie sprawozdawczym Zarzad sprawowany byt przez :

. Piotr Sumara - Prezes Zarzadu od 15.12.2006
. Konrad Sumara - Wiceprezes Zarzadu od 17.04.2008
. Magdalena Sumara -  Czlonek Zarzadu od 15.05.2007

W okresie sprawozdawczym w sktad Rady Nadzorczej wchodzili :

. Marek Zuber - Czlonek Rady Nadzorczej od 15.12.2006
. Pawel Sroga - Czlonek Rady Nadzorczej od 15.12.2006
. Marcin Zadecki - Czlonek Rady Nadzorczej od 01.02.2007
. tukasz Pieta - Czlonek Rady Nadzorczej od 01.02.2007 (przewodniczacy RN)
. Tomasz Bteszynski - Czlonek Rady Nadzorczej od 17.04.2008

Zasady przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2009 do 31.12.2009 i zostato

sporzadzone przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie kontynuowac dziatalno$¢ gospodarcza w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie musi zaniecha¢ dziatalnosci. Zgodnie z

e : :
MIERUEHOMOSSIS® RAPORT ROCZNY POENOC NIERUCHOMOSCI S.A. ZA 2009 ROK



wiedzg Zarzadu nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego sg zgodne z
Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku z pozniejszymi zmianami zwang dalej
Ustawa, ktora okresla miedzy innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibe lub
miejsce sprawowania zarzadu na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

W trakcie roku obrotowego nie nastgpity zmiany w zakresie stosowanych metod ksiegowosci i
wyceny.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. oraz zawiera dane
porownywalne za poprzedni okres sprawozdawczy.

Sprawozdanie finansowe za biezacy i poprzedni okres sprawozdawczy sporzadzono stosujac
identyczne zaréwno zasady (polityke) rachunkowosci, jak i metody prezentacji danych.

Nadrzedne zasady rachunkowosci

e Zasada memoriatu

W ksiegach rachunkowych i wyniku finansowym Spotki ujmuje sie wszystkie osiggniete
przychody i obcigzajace ja koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego,
niezaleznie od daty ich zaptaty.

« Zasada wspotmiernosci
W celu zapewnienia wspotmiernosci przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, do aktywdéw Ilub
pasywow danego okresu zaliczane sg koszty lub przychody, dotyczace przysztych okresow oraz
przypadajace na ten okres koszty, ktdre nie zostaty jeszcze poniesione.

e Zasada ostroznej wyceny

W wyniku finansowym uwzglednia sie: zmniejszenia wartosci uzytkowej lub handlowej sktadnikow
majatkowych, w tym dokonywane w postaci odpisow amortyzacyjnych, wylacznie niewatpliwe
pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne, wszystkie poniesione pozostate koszty
operacyjne i straty nadzwyczajne, rezerwy na znane Jednostce ryzyko oraz grozace straty.

e Zasada kosztu historycznego
Aktywa i pasywa Spotki wyceniane s zgodnie z zasadq kosztdéw historycznych.

» Zasada ciggtosci
Zapisy ksiegowe sg prowadzone w sposob ciagty. Odpowiednie pozycje w bilansie zamkniecia
aktywéw i pasywdw s3 ujete w tej samej wysokosci w bilansie otwarcia nastepnego roku
obrotowego.

. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne to nabyte przez Spotke aktywa trwate w postaci praw
majatkowych (prawa do znaku towarowego, prawa do zgtoszonych domen i zbudowanej na tej
podstawie bazy danych oraz nabyte i kontrolowane oprogramowania komputerowe) , nadajace sie do
gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym niz
rok, przeznaczone do uzywania na wiasne potrzeby Spoiki.

Rozpoczecie naliczania odpisow amortyzacyjnych Spétka dokonuje poczawszy od pierwszego dnia
miesigca nastepujagcego po miesigcu, w ktdrym wartosci niematerialne i prawne przyjeto do
uzywania.

Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i prawne Spodtka wycenia wedtug cen nabycia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.(art.28 ust.1 pkt.1 uor)

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci wartosci
niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie metodg liniowa przy
zastosowaniu nastepujacych okresow:

- prawa majatkowe 5-20 lat,
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- pozostate wartosci niematerialne 2 - 10 lat.

Srodki trwate to rzeczowe aktywa trwate i zréwnane z nimi, o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznoséci dtuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
Spotki.

Do $rodkéw trwatych zalicza sie w szczegdlnosci:

. nieruchomosci — w tym grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntdw, budowle i budynki,
. maszyny, urzadzenia, srodki transportu i inne rzeczy,
. ulepszenia w obcych $rodkach trwatych.

Na dzien bilansowy S$rodki trwate Spotka wycenia wedtug cen nabycia, pomnigjszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. (art.28 ust.1
pkt.1 uor)

Grunty, w tym prawa wieczystego uzytkowania gruntdw, nie sg amortyzowane.

Klasyfikacji Srodkéw trwatych Spdtka dokonuje zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 30
grudnia 1999 roku w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz.U. nr 112, poz. 1317, z
pozniejszymi zmianami).

Warto$¢ poczatkowa Srodkow trwatych podlega podwyzszeniu o warto$¢ naktadow poniesionych na
ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacje, rekonstrukcje).

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikéw majatku. Srodki trwate amortyzuje sie metodg liniowa przy zastosowaniu
nastepujacych okresow:

- urzadzenia techniczne i maszyny 3 lata,
- $rodki transportu 5 lat,
- inne $rodki trwate 5 lat,

Srodki trwate w budowie to $rodki trwate w okresie ich budowy, montazu lub ulepszenia juz
istniejacych Srodkow trwatych.

Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania ich do
uzywania.

Na dzien bilansowy S$rodki trwate w budowie Spodtka wycenia w wysokosci ogdtu kosztow
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacji Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych dokonuje sie poczawszy od
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym sktadnik majatkowy wprowadzono (dokumentem
OT) do ewidencji $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Srodki trwale uzywane na podstawie uméw leasingu.

Spdtka jest strong umodw leasingowych na podstawie, ktdrych przyjmuje do odptatnego uzywania
lub pobierania pozytkdw obce Srodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku umodw leasingu, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot
leasingu jest ujmowany w aktywach Spotki jako Srodek trwaty i jednoczesnie ujmowane jest
zobowigzanie w kwocie rownej wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych, ustalonej na dzien
rozpoczecia leasingu. Optaty leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania. Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego amortyzowane
sq przez okres odpowiadajacy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktdry
ksztattuje sie tak, jak dla S$rodkéw trwatych opisanych powyzej.

Opfaty leasingowe z tytutu umodw, ktore nie spetniajg warunkow mowy leasingu finansowego,
ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskéw i strat — leasing operacyjny.
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Jednakze w sytuacji gdy brak bytoby pewnosci co do przej$cia prawa wiasnosci przedmiotu umowy,
wowczas Srodki trwate uzywane na podstawie leasingu finansowego amortyzowane bedq przez
krotszy z dwdch okresdw : przewidywany okres uzytkowania lub okres trwania leasingu.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg okolicznosci i przestanki wskazujace na utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli okolicznosci i przestanki takie istnieja, Spotka ustala
szacowang, mozliwg do odzyskania wartoS¢ sktadnika aktywow i dokonuje odpisu aktualizujacego
z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej roéznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig
ksiegowq netto. Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskow i strat za
okres, w ktorym wystapity okolicznosci i przestanki wskazujace na utrate wartosci.

. Inwestycje

Inwestycje to aktywa posiadane przez Spétke w celu osiagniecia z nich korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywdw, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek,
dywidend (udziatdbw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym rowniez z transakcji handlowej, a w
szczegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore nie sg
uzytkowane przez Spétke, lecz zostaty nabyte w celu osiggniecia tych korzysci.

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci

Nabyte nieruchomosci zaliczane do inwestycji dtugoterminowych ujmujemy w ewidencji ksiegowej
na dzien ich nabycia wedtug ceny nabycia.

O zakwalifikowaniu nieruchomosci do inwestycji decyduje aktualny sposob jej wykorzystania, a nie cel
jej nabycia.

Z ekonomicznego punktu widzenia posiadane przez Spétke na dzien bilansowy inwestycje w
nieruchomosci wycenia sie wedtug wartosci rynkowej badz inaczej okreslonej wartosci godziwej (art.
28 ust.1 pkt 1a).

Skutki wyceny posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych odnosi sie odpowiednio na pozostate
przychody lub koszty operacyjne.

Natomiast przychody i koszty uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych wykazuje sie w rachunku
zyskow i strat jako inne przychody wzglednie koszty operacyjne w wierszu G.III lub H.III -
w sytuacji gdy jednostka sporzadza kalkulacyjny rachunek zyskow i strat oraz w wierszu D.III lub
E.IIT - wsytuacji gdy jednostka sporzadza poréwnawczy rachunek zyskéw istrat. Wynik ze
zbycia inwestycji w nieruchomosci wykazuje sie jako zysk wzglednie strate ze zbycia
niefinansowych aktywow trwatych, odpowiednio w wierszu G.I lub H.I (kalkulacyjny rachunek zyskow
i strat) oraz w wierszu D.I lub E.I (poréwnawczy rachunek zyskow i strat).

Udzialy, akcje

Nabyte akcje, udziaty zaliczane do dtugoterminowych aktywdw finansowych ujmujemy w ewidencji
ksiegowej na dzien ich nabycia wedtug ceny nabycia . Przy czym ceng nabycia udziatdw jest
cena zakupu powiekszona m.in. o koszty bezposrednio z nim zwigzane.

Nabyte akcje, udzialy zaliczane dtugoterminowych aktywdw finansowych na dzien bilansowy
wycenia sie wedlug ceny nabycia z uwzglednieniem trwatej utraty wartosci przez nie. (art. 28
ust. 1 pkt 3 uor.)

W pozycji bilansu dtugoterminowe aktywa finansowe Spdtka wykazuje wartos¢ 100% udziatow
Spotki Prospector Sp. z 0.0. z Legnicy.

Potnoc Nieruchomosci S.A oraz PROSPECTOR Sp.z 0.0. jako podmiot catkowicie zalezny od dnia 7
stycznia 2008 roku tworzg grupe kapitalowa. Wyniki finansowe Pdétnoc Nieruchomosci S.A i
podmiotu zaleznego na podstawie art. 56 ustawy o rachunkowosci nie beda podlegaty konsolidaciji.

e . .
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Wediug oceny Zarzadu POLNOC Nieruchomosci S.A. warto$¢ bilansowa posiadanych udziatow
na dzien 31.12.2009r . nie stracita na wartosci.

Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne krétkoterminowe aktywa finansowe ujmuje sie w  ksiegach
rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedtug ceny nabycia.

Na dzien bilansowy aktywa zaliczane do inwestycji krétkoterminowych sg wyceniane wedtug ceny
(wartosci rynkowej) lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych wycenionych wedtug cen
(wartosci) rynkowych zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztow finansowych.

Aktywa finansowe, oraz zobowiazania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
spotka wycenia zgodnie z rozporzadzeniem MF z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
szczegotowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji
instrumentow finansowych.

Pozyczki udzielone (aktywa finansowe) przez spétke w walucie polskiej ujmuje sie w ksiegach na
dzien ich powstania — zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej
poniesionych wydatkow.

Pozyczki otrzymane (zobowigzania finansowe) w walucie polskiej ujmuje sie w ksiegach na dzien ich
powstania w wartosci godziwej uzyskanej kwoty.

Udzielone pozyczki wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem MF
z dnia 12 grudnia 2001r. — w wysoko$ci skorygowanej ceny nabycia oszacowanej za pomocq
efektywnej stopy procentowej.

Pozyczki otrzymane wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego - zgodnie z rozporzadzeniem MF
z dnia 12 grudnia 2001r. —w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Skorygowana cena nabycia to cena nabycia, w jakiej sktadnik aktywoéw finansowych lub
zobowigzan finansowych zostat po raz pierwszy wprowadzony do ksiag rachunkowych, pomniejszona
o sptaty warto$ci nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowang kwote zdyskontowanej
roznicy miedzy warto$cig poczatkowg sktadnika i jego wartoscig w terminie wymagalnosci, wyliczong
za pomocg efektywnej stopy procentowej, a takze pomniejszona o odpisy aktualizujgce wartosc.

Lokaty kréotkoterminowe

Praktyczne zatozenie lokaty odbywa sie poprzez przesuniecie Srodkdéw pomiedzy rachunkiem
biezacym, a rachunkiem lokaty. W zwigzku z tym, na dzien zatozenia lokaty terminowej jest ona
wyceniana w wartosci nominalnej, tj. w wartosci Srodkow pienieznych przekazanych pomiedzy
rachunkami. Na dzien bilansowy zatozone lokaty krétkoterminowe
wycenione  zostaty wedtug wartosci nominalnej z uwzglednieniem odsetek od tych lokat. W
bilansie zatozone lokat bankowe wykazane zostaty w pozycji: warto$¢ zatozonej lokaty B.III 1.c —
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach, natomiast warto$¢ naliczonych odsetek w pozycji B.III 1.c —
inne aktywa pieniezne.

Srodki pieniezne
Krajowe Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej, na dzien bilansowy sg potwierdzane inwentaryzacja.
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. Zapasy

Materialy - ze wzgledu na specyfike dziatalnosci spétki nie dokonuje sie zakupdw materiatow
podlegajacych magazynowaniu. Zakupy materiatow (biurowych, gospodarczych itp.) dokonywane sg
na biezace potrzeby pracownikéw i podlegajg zaliczeniu bezposrednio w koszty.

Towary - to rzeczowe aktywa obrotowe Spodtki nabyte w celu dalszej odsprzedazy, nabyte lub
wytworzone w ciggu roku obrotowego, ujmowane s w ksiegach wedlug ceny nabycia Iub
kosztdow  wytworzenia. (art.28 ust.11 pkt 1). WartoS¢ rozchodu zapaséw jest ustalana przy
zastosowaniu metody: szczegdtowej identyfikacji. Stany i rozchody, objete ewidencjq iloSciowo -
wartoéciowg towardow, na dzien bilansowy wycenione sg w cenach nabycia lub wytworzenia nie
wyzszych od ceny sprzedazy netto danego skfadnika.

Zapasy, ktore utracity swojg wartoS¢ na skutek utraty wartosci handlowej i uzytkowej lub wyceny
wedtug cen sprzedazy netto nizszych od cen nabycia towardw i materialdbw obejmuje sie
odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujagce  warto$¢  sktadnikow  zapasow  zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.

Cena sprzedazy netto jest to mozliwa do uzyskania na dzien bilansowy cena sprzedazy bez podatku
od towardw i ustug i podatku akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty
zwigzane z przystosowaniem sktadnika aktywow do sprzedazy i dokonaniem tej sprzedazy.

Koszty sprzedazy wptywajga na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktdrym zostaty
poniesione.

Cena nabycia - to cena zakupu skladnika aktywodw, obejmujaca kwote nalezng
sprzedajacemu, bez podlegajacych odliczeniu podatku od towardw i ustug oraz podatku
akcyzowego oraz powiekszona o koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika aktywdéw do stanu zdatnego do uzywania lub wprowadzenia do obrotu, tacznie z
kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku skfadowania lub wprowadzenia do obrotu, a
obnizona o rabaty, opustyi inne podobne zmniejszenia i odzyski.

Spdtka aktywuje w wartosci  towardw (nieruchomosci) koszty finansowania zewnetrznego, jesli
zobowigzanie to zostato zaciggniete w tym celu.

Koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem towardw handlowych (nieruchomosci) nie wplywajace
znaczaco na wzrost ich wartosci (ani rynkowej, ani uzytkowej) odnoszone sg w ciezar kosztow
operacyjnych w momencie ich poniesienia.

. Naleznosci

Nalezno$ci  (w walucie polskiej) z tytutu dostaw i ustug, ujmuje sie w ksiegach na dzien ich
powstania wedtug wartosci nominalnej — stosownie do art. 28 ust.11 pkt 2 uor.

Naleznosci — wycena

Nie rzadziej niz na dzien bilansowy (a wiec w okreSlonych sytuacjach réwniez w ciggu roku
obrotowego) naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci
(art.28 ust. 1 pkt 7 uor).

W wycenie tej uwzglednia sie nalezne na dzien bilansowy odsetki z tytutu zwtoki w zapfacie, jezeli
Spétka nie zrezygnowata z ich dochodzenia. Decyzje o ewentualnym naliczeniu odsetek oraz
ich dochodzeniu podejmuje Prezes w zarzadzeniu wewnetrznym na ostatni dzien kazdego roku
obrotowego.

Wartos¢ naleznosci wraz z naliczonymi odsetkami aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien

prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu  aktualizujgcego w stosunku do
naleznosci:

e : :
MIERUEHOMOSSIS® RAPORT ROCZNY POENOC NIERUCHOMOSCI S.A. ZA 2009 ROK

10



. od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadtosci — do wysokosci  naleznosci
nie objetej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgtoszonej likwidatorowi lub
sedziemu komisarzowi w postepowaniu upadtosciowym.

. naleznosci, kwestionowanych przez dtuznikdw oraz z ktorych zaptatg dtuznik zalega, a
wedtug oceny jego sytuacji majatkowej i finansowej sptata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna — do wysokosci niepokrytej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci.

. przeterminowanych wiecej niz 180 dni — w petnej wysokosci naleznosci

. nie przeterminowanych oraz przeterminowanych mniej niz 180 dni, o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa niesciggalnosci — w wysokosci wiarygodnie oszacowanej kwoty odpisu.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci Spotka zalicza do pozostatych kosztdéw operacyjnych lub
do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis z tytutu aktualizacji.
Naleznosci umorzone, przedawnione lub nieSciggalne, zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartosc.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ naleznosci,
rownowarto$¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujacego Spotka
zalicza do pozostatych przychoddw operacyjnych lub przychoddw finansowych.

. Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wycenia sie na dzien ich powstania zgodnie z art. 28
ust.11 pkt 2 ustawy o rachunkowosci — wedtug wartosci nominalne;j.

Natomiast na dzien bilansowy zobowigzania z tytutu dostaw i ustug Spdtka wycenia zgodnie z
art. 28 ust. 1 pkt 8 ustawy o rachunkowosci w kwocie wymagajacej zaptaty, tzn. tacznie z odsetkami
z tytutu zwloki w zaptacie. O ujeciu w kosztach finansowych naliczonych odsetek decyduje
istotnos¢ kwoty.

Zobowigzania prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym w podziale na krétkoterminowe i
dtugoterminowe.

Do zobowigzan krotkoterminowych zalicza sie:

- 0got zobowigzan z tytutu dostaw towardw, materiatdw i ustug (bez wzgledu na termin
wymagalnosci),

- cato$¢ lub te czeS¢ pozostatych zobowigzan, ktére stang sie wymagalne w ciggu 12 miesiecy
od dnia bilansowego,

Do zobowigzan dtugoterminowych zalicza sie cato$¢ lub cze$¢ zobowigzan innych niz z tytutu

dostaw towardw, materiatow i ustug, ktore stang sie wymagalne po uptywie 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

W pozycji bilansu zobowigzania dtugoterminowe Spotka wykazuje cze$¢ zobowigzan z tytutu
umow leasingu finansowego oraz kaucje zabezpieczajagcq umowe z Franchisingobiorca.

. Kapitat zakladowy

Kapitat zakltadowy wykazuje sie w wysokosci okreSlonej w umowie lub statucie i wpisanej w
rejestrze sagdowym.

Zadeklarowane lecz nie wniesione wkiady kapitalowe ujmuje sie jako nalezne wptaty na poczet
kapitatu.

Kapitat zapasowy tworzony jest zgodnie ze statutem Spdtki z odpisu, z zysku oraz z nadwyzki
osiggnietej przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej.
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. Rezerwy

Rezerwy sg to zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Stosownie doart. 39 ust.2 ustawy o rachunkowosci, spétka  dokonuje  biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztéow w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy.

Niezaleznie od rezerw na koszty, o ktdrych mowa w art. 39 ust. 2 ustawy o rachunkowosci (bierne
rozliczenia miedzyokresowe kosztdw ) ustawa o rachunkowosci (art. 35d) naktada obowigzek
tworzenia rezerw na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania,
ktérych kwote mozna w sposdb wiarygodny oszacowac. Spdtka tworzy rezerwy na istotne i
znacznie prawdopodobne przyszte zobowigzania.

Rezerwy na zobowigzania tworzy sie w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, finansowych w
zaleznosci od okolicznosci, z ktdrymi wigzg sie zobowigzania stanowigce podstawe utworzenia rezerw.

W spotce nie tworzy sie rezerw na przyszte Swiadczenia pracownicze, takie jak  odprawy
emerytalne oraz nagrody jubileuszowe.

. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkéow dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych — Spodtka
dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza sie
przede wszystkim: optacone z gory prenumeraty, ubezpieczenia majatkowe, czynsze, oraz inne
koszty poniesione w biezacym okresie sprawozdawczym, a dotyczace przysztych okresow.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow to kwota prawdopodobnych zobowigzan.

Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim: warto$¢ wykonanych nie
zafakturowanych ustug.

Koszty dotyczace przysztych okresow sprawozdawczych o wartosci ponizej 300 zt, jako nie
majace istotnego wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy, nie s
rozliczane poprzez czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow tylko sg odnoszone bezposrednio
w dacie poniesienia w koszty dziatalnosci roku, ktdérego dotycza.

. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spotki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmujg  w szczegdlnosci:
rownowarto$¢ otrzymanych zaliczek z tytutu Swiadczen, ktoérych wykonanie nastgpi w przysztych
okresach sprawozdawczych.

. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Podatek dochodowy wykazywany w rachunku zyskow i strat obejmuje czesS¢ biezaca i czesc
odroczona.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku, wptywajace na wynik finansowy ustala sie na dzien
bilansowy.

Ujecie w ewidencji ksiegowej aktywdw i pasywdw z tytutu odroczonego podatku nastepuje droga:

- wyksiegowania dotychczasowych i zaksiegowania nowo ustalonych na dzien bilansowy. Operacja
wyksiegowania dotychczasowych rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku nastepuje na koniec
okresu sprawozdawczego.

Rezerwe z tytutlu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacego w przysztosci do zaptaty, w zwigzku z wystgpieniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg = zwiekszenie podstawy odliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami
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przejsciowymi, ktore  spowodujqg w przysztosci zmniejszenie podstawy odliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej w przysziosci.

WysokosS¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

. Wynik finansowy

Na wynik finansowy sklada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej, wynik na dziatalnosci finansowej, obowigzkowe obcigzenia wyniku oraz wynik na
operacjach nadzwyczajnych.

. Przychody netto ze sprzedazy towardow i ustug oraz koszty ich uzyskania

Przychody ze sprzedazy obejmuja nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardw i ustug
(pomniejszone o zwroty, rabaty i upusty). Przychody uznaje sie za osiggniete, gdy wszystkie warunki
umowy sprzedazy zostaty spetnione i nie istniejg zasadnicze watpliwosci co do odbioru towardw i
ustug. Przychody ze sprzedazy wykazywane sg w wartosci netto, tj. pomniejszone o nalezny podatek
od towardw i ustug (VAT). Zaréwno przychody jak i koszty zwigzane z nimi ujete sg w odpowiednich
okresach sprawozdawczych, ktdrych dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane sq z dziatalnoScig Spotki i wywierajg wptyw na
ustalenie wyniku na dziatalnosci operacyjnej. Do pozostatych przychodéw operacyjnych zalicza sie
miedzy innymi: zysk ze sprzedazy majatku trwatego, rdwnowarto$¢ rozwigzanych odpiséw na
naleznosci watpliwe , otrzymane kary i odszkodowania oraz nieodptatnie otrzymane Srodki
trwate.

Do pozostatych kosztow operacyjnych zaliczane sg miedzy innymi: strata ze sprzedanych sktadnikéw
majatku trwatego, odpisy tworzone na naleznosci watpliwe, zaptacone kary i odszkodowania
oraz przekazane darowizny, korekty wartosci zapaséw, jak réwniez w przypadku wystapienia
przychody i koszty uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych.

. Przychody i koszty finansowe

Przychody i koszty finansowe obejmujq odsetki zwigzane z udzielonymi i wykorzystanymi  kredytami
lub pozyczkami, réznice kursowe, prowizje oraz przychody i koszty zwigzane z aktualizacjg wartosci
udziatbw i innych inwestycji  krotkoterminowych, w  tym réwnowarto$¢ utworzonych i
rozwigzanych rezerw zwigzanych z aktualizacjg wartosci inwestycji, a takze odsetki od $rodkdow
przechowywanych na rachunkach bankowych, odsetki od lokat bankowych, odsetki od
nieterminowych ptatnosci, zyski i straty na krdotkoterminowych papierach wartosciowych.

. Inwentaryzacja

Inwentaryzacje rzeczowych skfadnikdw majatku spotka przeprowadza:

- $rodkéw trwatych - raz na 4 lata

- towardw - raz na 2 lata

Pozostate skiadniki majatku spdtka inwentaryzuje na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.
Inwentaryzacje przeprowadza sie na podstawie zarzadzenia wewnetrznego Prezesa w ktdrym to
okreslone zostajg sktady komisji oraz termin przeprowadzenia.
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. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe spétki  obejmuje bilans, rachunek zyskéw i strat oraz informacje
dodatkowa.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Dodatkowo spdtka sporzadza
rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzony zostat metodg posrednia.

Dane liczcbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w ziotych i groszach.

Krakow dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela Piotr Sumara Konrad Sumara Magdalena Sumara
Gtowna Ksiegowa Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czilonek Zarzadu
(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej) (imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV b BILANS SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2009 R

BILANS - AKTYWA

Stan na koniec

Stan na koniec

Lp Wyszczegolnienie Nr noty 2009 2008
w ziotych w ziotych
1 2 3 4 5
A. | Aktywa trwate 2510 106,27 2329 741,21
I. | Wartosci niematerialne i prawne 1424 208,96 1501 225,49
1. | Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. | Wartos¢ firmy
3. | Inne wartosci niematerialne i prawne la 1 386 708,96 1 458 325,49
4. | Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 1a 37 500,00 42 900,00
I1. | Rzeczowe aktywa trwatle 700 416,05 425 735,20
1. | Srodki trwate 700 416,05 425 735,20
a) | grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) | budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 1b 427 495,23 3 094,95
C) | urzadzenia techniczne i maszyny 1b 28 336,92 76 809,22
d) | srodki transportu 1b 229 614,03 311 941,59
e) | inne $rodki trwate 1b 14 969,87 33 889,44
2. | Srodki trwate w budowie
3. | Zaliczki na érodki trwate w budowie
III. | Naleznosci dlugoterminowe 12 000,00
1. | Od jednostek powigzanych
2. | Od pozostatych jednostek 12 000,00
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 354 004,01 354 004,01
1. | Nieruchomosci
2. | Wartosci niematerialne i prawne
3. | Dlugoterminowe aktywa finansowe 354 004,01 354 004,01
a) | w jednostkach powigzanych 354 004,01 354 004,01
— | udziaty lub akcje 1c 354 004,01 354 004,01
— | inne papiery wartosciowe
— | udzielone pozyczki
— | inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) | w pozostatych jednostkach
— | udziaty lub akcje
— | inne papiery wartosciowe
— | udzielone pozyczki
— | inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. | Inne inwestycje dtugoterminowe
V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 477,25 48 776,51
1. | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5,7 13 096,00 48 447,00
2. | Inne rozliczenia miedzyokresowe 6 381,25 329,51
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B. | Aktywa obrotowe

6 294 302,26

7 202 350,14

1. | Zapasy 2473 320,64 2 892 000,56

1. | Materiaty 9 808,08

2. | Pétprodukty i produkty w toku

3. | Produkty gotowe

4. | Towary 2 456 012,56 2 805 506,73

5. | Zaliczki na dostawy 7 500,00 86 493,83
II. | Naleznosci krotkoterminowe 194 966,22 482 912,33

1. | Naleznosci od jednostek powigzanych

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

—| do 12 miesiecy

— | powyzej 12 miesiecy

b) | inne

2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 194 966,22 482 912,33

a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 193 311,10 464 757,30

—| do 12 miesiecy 193 311,10 464 757,30

— | powyzej 12 miesiecy

O e et 1815503

c) | inne 283,29

d) | dochodzone na drodze sadowej

III. | Inwestycje krotkoterminowe

3614 325,84

3 806 549,99

1. | Krétkoterminowe aktywa finansowe

3 614 325,84

3 806 549,99

a) | w jednostkach powigzanych

— | udziaty lub akcje

— | inne papiery wartosciowe

— | udzielone pozyczki

— | inne kroétkoterminowe aktywa finansowe

b) | w pozostatych jednostkach

62 701,48

— | udziaty lub akcje

62 701,48

— | inne papiery wartosciowe

— | udzielone pozyczki

— | inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) | $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

3 614 325,84

3 743 848,51

— | $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach

15

3491 166,17

3743 848,51

— | inne $rodki pieniezne

— | inne aktywa pieniezne

15

123 159,67

2. | Inne inwestycje krétkoterminowe

1V. | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

10

11 689,56

20 887,26

Aktywa razem

8 804 408,53

9532091,35
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BILANS - PASYWA

Stan na koniec Stan na koniec
Lp Wyszczegolnienie Nr noty 2009 2008
w ziotych w ziotych
1 2 3 4 5
A. | Kapitat (fundusz) wiasny 7 911 468,47 8 420 202,28
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy
3190 000,00 3 190 000,00
II. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢
ujemna)
I11. | Udzialy (akcje) witasne (wielko$¢ ujemna)
1IV. | Kapitat (fundusz) zapasowy
6 615 236,77 6 615 236,77
V. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
VI. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
VIL. | Zysk (strata) z lat ubiegtych
ysk (strata) g (1 385 034,49)
VIIL. | Zysk (strata) netto
(508 733,81) (1 385 034,49)
IX. | Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
B. | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
892 940,06 1111 889,07
I. | Reze| na zobowigzania
Zerwy na zobowigzan 250 088,08 153 522,08
1. | Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5,7
168 750,00 98 394,00
2. | Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
— | dtugoterminowa
— | krétkoterminowa
3. | Pozostate rezerwy
81 338,08 55 128,08
— | dlugoterminowe
— | krétkoterminowe 6
81 338,08 55 128,08
I1. | Zobowiazania dtugoterminowe
147 481,84 231 824,73
1. | Wobec jednostek powigzanych
2. | Wobec pozostatych jednostek
147 481,84 231 824,73
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | inne 9
147 481,84 231 824,73
II1. | Zobowiazania krétkoterminowe
% 488 646,13 711 763,02
1. | Wobec jednostek powigzanych
a) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
— | do 12 miesiecy
— | powyzej 12 miesiecy
b) | inne
2. | Wobec pozostatych jednostek
488 646,13 711 763,02
a) | kredyty i pozyczki
b) | z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
¢) | inne zobowigzania finansowe
d) | z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
140 361,79 125 883,74
—| do 12 miesiecy
140 361,79 125 883,74
OLNOG
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— | powyzej 12 miesiecy

e) | zaliczki otrzymane na dostawy

205 000,00 383 177,56
f) | zobowigzania wekslowe
N 3 n - — Fawi -
g) | z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 31 211,23 62 296,90
h) | z tytutu wynagrodzen 24 055,27 57 212,17
) [inne 88 017,84 83 192,65
3. | Fundusze specjalne
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe

o eazy 6 724,01 14 779,24
1. | Uj tosc fi

jemna wartos¢ firmy 6 724,01 13 448,00
2.1 li ia mi ki

nne rozliczenia miedzyokresowe 1331,24
— | dlugoterminowe
— [ krotk i 10

rotkoterminowe 1331,24

Pasywa razem

8 804 408,53

9532091,35

Krakéw dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Gtowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)

Piotr Sumara
Prezes Zarzadu

Konrad Sumara

Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Czilonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV ¢ RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA 2009 ROK

WARIANT KALKUKACYJNY

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(wariant kalkulacyjny)
2009 2008
LP. Wyszczegolnienie Nr noty biezacy rok kwota w ubiegty rok kwota w
ztotych ztotych
A. | Przychody netto ze sprzedazy produktow, IL1A 3 308 980,91 3290 091,91
towarow i materiatéw, w tym:
— | od jednostek powigzanych
1. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 12 1 048 522,96 2 456 820,89
II. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 12 2 260 457,95 833 271,02
B. Koszt\{ sQrzedanycl.i produktow, towarow i 2 556 015,27 2467 929,16
materialow, w tym:
— | jednostkom powigzanym
1. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 519 251,16 1762 266,89
II. | Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatdw 2 036 764,11 705 662,27
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A—-B) 752 965,64 822 162,75
Koszty sprzedazy 548 134,41 1204 270,00
E. | Koszty ogdlnego zarzadu 750 857,81 1 097 043,98
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D—-E) (546 026,58) (1479 151,23)
G. | Pozostate przychody operacyjne 88 862,66 177 901,50
1. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 9 136,85
IL. | Dotacje 476,43 519,96
II1. | Inne przychody operacyjne 79 249,38 177 381,54
H. | Pozostate koszty operacyjne 214 658,55 327 384,13
1. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 35 754,34
II. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 110 517,66 81 993,35
II1. | Inne koszty operacyjne 104 140,89 209 636,44
1. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G—H) (671 822,47) (1 628 633,86)
J. | Przychody finansowe 286 844,87 333 452,16
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 745,00 106,20
— | jednostek powigzanych
II. | Odsetki, w tym: 270 801,87 333 331,96
— | od jednostek powigzanych
II1. | Zysk ze zbycia inwestycji
1V. | Aktualizacja wartosci inwestycji 15 298,00
V.| Inne 14,00
K. | Koszty finansowe 18 049,21 52 039,79
I. | Odsetki, w tym: 16 876,50 33 041,27

— | dla jednostek powigzanych
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II. | Strata ze zbycia inwestycji 1172,71 7 478,85
I11. | Aktualizacja wartosci inwestycji 11 519,67
IV. | Inne

L. | Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (I+3-K) (403 026,81) (1 347 221,49)
M. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.I.—M.II1.)

L. | Zyski nadzwyczajne

II. | Straty nadzwyczajne

N. | Zysk (strata) brutto (L+/—M) (403 026,81) (1347 221,49)
0. | Podatek dochodowy 105 707,00 37 813,00
P. Pozt_)sta}e o_bowiazkowe zmniejszenia zysku

(zwiekszenia straty)
R. | Zysk (strata) netto (N-O—P) (508 733,81) (1 385 034,49)

Krakow dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Glowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)
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Piotr Sumara Konrad Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Cztonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV d RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA 2009 ROK
WARIANT POROWNAWCZY

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
(wariant poréwnawczy)

2009 2008
LP. Wyszczegolnienie Nr noty
biezacy rok kwota ubiegty rok kwota
A Przych-ody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, 3 308 980,91 3 200 091,91
w tym:
— | od jednostek powigzanych
1. | Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1 048 522,96 2 456 820,89
I Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie — wartos¢
" | dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
I Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
" | jednostki
IV. | Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 2 260 457,95 833 271,02
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 3 855 007,49 4769 243,14
I. | Amortyzacja 244 803,23 229 232,10
11. | Zuzycie materiatdéw i energii 43 088,64 97 482,51
IIIL. | Ustugi obce 925 323,41 1955 000,30
IV. | Podatki i optaty, w tym: 20 079,73 32 086,48
— | podatek akcyzowy
V. | Wynagrodzenia 481 992,44 1453 949,78
VI. | Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 53 802,59 242 665,74
VII. | Pozostate koszty rodzajowe 49 153,34 53 163,96
VIII. | Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 2 036 764,11 705 662,27
C. | Zysk (strata) ze sprzedazy (A—-B) (546 026,58) (1479 151,23)
D. | Pozostate przychody operacyjne 88 862,66 177 901,50
1. | Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 9 136,85
II. | Dotacje 476,43 519,96
III. | Inne przychody operacyjne 79 249,38 177 381,54
E. | Pozostate koszty operacyjne 214 658,55 327 384,13
1. | Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 35 754,34
II. | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 110 517,66 81 993,35
III. | Inne koszty operacyjne 104 140,89 209 636,44
F. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (671 822,47) (1628 633,86)
G. | Przychody finansowe 286 844,87 333 452,16
I. | Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 745,00 106,20
— | od jednostek powigzanych
II. | Odsetki, w tym: 270 801,87 333 331,96
— | od jednostek powigzanych
II1. | Zysk ze zbycia inwestycji
OLNOG
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IV. | Aktualizacja wartosci inwestycji 15 298,00
V.| Inne 14,00
H. | Koszty finansowe 18 049,21 52 039,79
I. | Odsetki, w tym: 16 876,50 33 041,27
— | dla jednostek powigzanych
II. | Strata ze zbycia inwestycji 1172,71 7 478,85
I11. | Aktualizacja wartosci inwestycji 11 519,67
IV. | Inne
L fl\)/sk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (F+G— (403 026,81) (1 347 221,49)
J. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-1.I1.)
L. | Zyski nadzwyczajne
II. | Straty nadzwyczajne
K. | Zysk (strata) brutto (I+/-3) (403 026,81) (1 347 221,49)
L. | Podatek dochodowy 105 707,00 37 813,00
M. Poz<_)staie o_bowiqzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
N. | Zysk (strata) netto (K—L—M) (508 733,81) (1 385 034,49)

Krakow dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Gtowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)
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Piotr Sumara Konrad Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Czilonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV e ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM ZA 2009 ROK

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Wyszczegodlnienie 2009 2008
1. | Kapitat (fundusz) wiasny 8 420 202,28 9 805 236,77
- | korekty btedéw podstawowych
Ia. E:r;lt(atg ‘(::‘undusz) wiasny na poczatek okresu(BO), po 8 420 202,28 9 805 236,77
1. | Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3190 000,00 3190 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu(funduszu) podstawowego
a. | zwiekszenie ( z tytutu)
- | wydania udziatéw (emisji akcji)
b. | zmniejszenie (z tytutu)znak -
- | umorzenia udziatéw (akcji)
1.2, | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3190 000,00 3 190 000,00
2. | Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a. | zwiekszenie ( z tytutu)
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak -
2.2, | Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu
3. | Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu
a. | zwiekszenie
b. | zmniejszenie (znak -)
3.1. | Udzialy (akcje) wilasne na koniec okresu
4. | Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 6 615 236,77 6 164 035,53
4.1. | Zmiany kapitatu(funduszu) zapasowego 451 201,24
a. | zwiekszenie ( z tytutu) 451 201,24
- | emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- | z podziatu zysku (ustawowo) 451 201,24
- | z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
-|inne
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak -
- | pokrycia straty(znak -)
4.2. | Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 6 615 236,77 6 615 236,77
5. | Kapitatl (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a. | zwiekszenie ( z tytutu)
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak -
- | zbycia $rodkéw trwatych (znak -)
5.2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a. | zwiekszenie ( z tytutu)
b. | zmniejszenie (z tytutu) znak -
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6.2.

Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

-1 385 034,49

451 201,24

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

451 201,24

korekty btedéw podstawowych

7.2,

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

451 201,24

zwiekszenie ( z tytutu)

podziatu zysku z lat ubiegtych

zmniejszenie (z tytutu) znak -

-451 201,24

przekazanie na kapitat zapasowy

-451 201,24

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-1 385 034,49

korekty btedéw podstawowych

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

-1 385 034,49

zwiekszenie ( z tytutu)

przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

inne

zmniejszenie z tytutu korekty btedoéw podstawowych

7.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-1 385 034,49

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-1 385 034,49

Wynik netto

-508 733,81

-1 385 034,49

Zysk netto

Strata netto znak -

-508 733,81

-1 385 034,49

Odpisy z zysku

II.

Kapitatl (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

7 911 468,47

8 420 202,28

III.

Kapitatl (fundusz) wiasny , po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)

7 911 468,47

8 420 202,28

Krakéw dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Glowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)

Piotr Sumara
Prezes Zarzadu

Konrad Sumara
Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Cztonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV f RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA 2009 ROK

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2009r.

(metoda posrednia)

Wyszczegélnienie 2009 2008
A. | Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto -508 733,81 -1 385 034,49
11. | Korekty razem 140 938,31 -1 895 832,28
1. | Amortyzacja 244 803,23 229 232,10
2. | Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2261 789 74 27 559 85
4. | Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -4 950 64 43 233.19
5, | Zmiana stanu rezerw 96 566,00 105 004,08
6. | Zmiana stanu zapasow -16 961,49 -2 892 000,56
7. Zmiana stanu naleznosci 275 946,11 422 704,62
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
8. | kredytéw -223 116,89 130 470,83
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 30 441,73 1341,42
10, | Inne korekty 0,00 36 622,19
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/—
IIL. | IT) -367 795,50 -3 280 866,77
B. | Przeplywy érodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. | Wplywy 263 346,72 132 957,20
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1. | trwatych 79 876,79 42 851,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
2. | prawne 0,00
3. z aktywc')w finansowych, w tym: 183 469 93 106,20
a) |w jednostkach powigzanych
b) W pozosta%ych jednostkach 183 469,93 106,20
_ zbycie aktywdw finansowych 20 682.39
_ dywidendy i udziaty w zyskach 745 00 106.20
_ spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0.00
- | odsetki 162 042,54
_ inne wptywy z aktywow finansowych
4. | Inne wptywy inwestycyjne 90 000,00
11. | Wydatki 110 976,48 623 622,04
Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
1. aktywéw trwatych 86 472,45 412 038,19
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0.00 0.00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 24 504,03 211 583,85
a) |W jednostkach powigzanych 204 105.00
by |W pozostatych jednostkach 24 504,03 7 478,85
_ | nabycie aktywdw finansowych 24 504.03 7 478.85
_ udzielone pozyczki dtugoterminowe 0.00
4. | Inne wydatki inwestycyjne 0.00
111. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-II) 152 370,24 -490 664,84
OLNOG
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Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

C.
1. |Wplywy 0,00 1 418 650,00

Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow
1. | kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0,00
2. | Kredyty i pozyczki 0,00 1 418 650,00
3. | Emisja diuznych papieréw wartoéciowych 0,00
4. | Inne wptywy finansowe 0,00
11. | Wydatki 99 958,56 1446 316,05
1. | Nabycie udziatéw (akcji) whasnych 0,00
2. | Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 0,00
3. | Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00
4. | Spfaty kredytow i pozyczek 0,00 1 418 650,00
5. | Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00
6. | Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00
7. | Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 83 657,78
g. | Odsetki (od leasingu) 16 300,78 26 302,38
9. | Inne wydatki finansowe 0,00 1 363,67
111. | Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -99 958,56 -27 666,05
p. | Przeptywy pieniezne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.III) -315 383,82 -3 799 197,66
g. | Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -315 383,82 -3 799 197,66
_ zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

Srodki pieniezne na poczatek okresu 3 806 549,99 7 605 747,65
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/—D), w tym: 3491 166,17 3 806 549,99

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Krakéw dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Gtowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)

Piotr Sumara
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Prezes Zarzadu

Konrad Sumara

Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Czilonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)
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IV g. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Ustep I - Objasnienia do bilansu

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1.

Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku

obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji

wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku

standw i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

wartosci, nabycia, przemieszczenia
amortyzowanego - podobne przedstawienie

nota.la Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych 01.01.2009 — 31.12.2009r.

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH WARTOSCI NIEMATERIALNYCH I

PRAWNYCH
Koszty
P zakonczony Wartos¢ | Koncesje, I_nne wartosci Pozostate w tym
L.p. Wyszczegdlnienie ch prac ) niematerialne i S - Razem
- firmy patenty zaliczki na WNiP
rozwojo- prawne
wych

Wartos¢ brutto-stan na
1. | poczatek okresu 0,00 1739 411,65 42900,00| 1782311,65

Zwiekszenie wartosci
2. | brutto z tytutu: 0,00 0,00 24 000,00 0,00 24 000,00
2.1.| - zakup 24 000,00 24 000,00
2.2.| -aport 0,00
2.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
2.4.| -inne 0,00

Zmniejszenie  wartosci
3 brutto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 5 400,00 5 400,00
3.1.| - sprzedaz 0,00
3.2.| - likwidacja 0,00
3.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
3.4.| -inne 5 400,00 5 400,00

Wartos¢ brutto -
4, przemieszczenie wew. 0,00

Wartos¢ brutto-stan na
5. | koniec okresu 0,00 0,00 0,00| 1763411,65 37 500,00 | 1800911,65

Umorzenie - stan na
6. | poczatek okresu 0,00 281 086,16 281 086,16

Zwiekszenie umorzenia
7. |z tytulu: 0,00 0,00 0,00 95 616,53 0,00 95 616,53

- odpisy amortyzacyjne/
7.1. | umorzeniowe 0,00 95 616,53 95 616,53
7.2.| - aktualizacja wartosci 0,00
7.3.] -inne 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8.1.| - sprzedaz 0,00
BOLNOC . .
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8.2.| - likwidacja 0,00
8.3. | - aktualizacja wartosci 0,00
8.4.| -inne 0,00
Umorzenie -
9. | przemieszczenia wew. 0,00
Umorzenie - stan na
10. | koniec okresu 0,00 0,00 0,00 376 702,69 0,00 376 702,69
Wartos¢ netto - stan na
11. | poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 1 458 325,49 42 900,00 1 501 225,49
Wartos¢ netto - stan na
12. | koniec okresu 0,00 0,00 0,00 | 1386 708,96 37 500,00 | 1424 208,96
nota.lb Zmiany w stanie Srodkéw trwatych 01.01.2009 — 31.12.2009r
SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN WARTOSCI GRUP RODZAJOWYCH SRODKOW TRWALYCH
Grunty (w | Budynki, lokale
P tym prawo i obiekty Urzadzenia Srodki Inne Srodki
L.p. Wyszczegdlnienie uzytkowania inzynierii techniczne i Razem
- o transportu trwate
wieczystego ladowej i maszyny
gruntu) wodnej
Wartos¢ brutto - stan na
1. | poczatek okresu 0,00 3257,85| 176 735,11 | 411 637,54 | 59 394,43 | 651 024,93
Zwiekszenie wartosci
2. | brutto (tytulu): 523 209,62 3 600,00 571,64| 6131,05| 533512,31
2.1.| - zakup 3 600,00 571,64 6 131,05 10 302,69
2.2.| -aport 0,00
2.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
2.4.] -inne 523 209,62 523 209,62
Zmniejszenie = wartosci
3 | brutto (tytulu): 64 310,45| 65 051,59 0,00 | 22 268,42 | 151 630,46
3.1.| - sprzedaz 25 654,15 56 269,26 22 268,42 | 104191,83
3.2.| - likwidacja 3 257,85 8 782,33 12 040,18
3.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
3.4.| -inne 35 398,45 35 398,45
Wartosc brutto -
przemieszczenie
4. | wewnetrzne 0,00
Wartos¢ brutto-stan na 1032
5. | koniec roku 0,00 462 157,02 | 115 283,52 | 412 209,18 | 43 257,06 906,78
Umorzenie - stan na
6. | poczatek okresu 162,90 | 99925,89| 9969595 25504,99| 225 289,73
Zwiekszenie umorzenia
7. | (tytutu): 0,00 36697,11| 23505,75| 82899,20| 6084,64| 149 186,70
- odpisy amortyzacyjne/
7.1. | umorzeniowe 36 697,11 23 505,75 82 899,20 6 084,64| 149 186,70
7.2.| - aktualizacja wartosci 0,00
7.3.| -inne 0,00
8. | Zmniejszenie umorzenia 0,00 2198,22| 36 485,04 0,00| 330244| 41985,70
8.1. | - sprzedaz 1 068,90 29 635,22 3302,44 34 006,56
8.2. | - likwidacja 244,35 6 849,82 7 094,17
8.3.| - aktualizacja wartosci 0,00
8.4.| -inne 884,97 884,97
Umorzenie -
9. przemieszczenia 0,00
OLNOG
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wewnetrzne

10.

Umorzenie -
koniec okresu

stan na

0,00

34 661,79

86 946,60

182 595,15

28 287,19

332 490,73

11.

poczatek okresu

Wartos¢ netto - stan na

0,00

3 094,95

76 809,22

311 941,59

33 889,44

425 735,20

12.

koniec okresu

Wartos¢ netto - stan na

0,00

427 495,23

28 336,92

229 614,03

14 969,87

700 416,05

nota. 1¢ Zmiany w stanie inwestycji dtugoterminowych

SZCZEGOLOWY ZAKRES ZMIAN STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH (WG GRUP

RODZAJOWYCH)
. Dtugoterminowe aktywa
ol w sinienie | Neruchomodcl _Warttos_c: finansowe et N
p yszczegolnienie ieruchomosci | niematerialne - inwestycje azem
i prawne w Jec!nostkach w pozostatych dtugoterminowe
powigzanych | jednostkach

Stan na  poczatek 354 004,01 354 004,01

okresu
a) | Zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | zakup 0,00
_| aport, _nieodp’ratne 0,00

otrzymanie
- | aktualizacja wartosci 0,00
- | inne 0,00

Zmniejszenia
b 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
)| (ytuty):
- | sprzedaz 0,00
- | likwidacja 0,00
- | aktualizacja wartosci 0,00
- | inne 0,00
R 0,00

Stan na koniec 0,00 0,00| 354 004,01 0,00 0,00 | 354 004,01

okresu

Warto$¢ i powierzchnia gruntdw uzytkowanych wieczyscie:

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spoétka nie posiada gruntdw uzytkowanych wieczyscie.

3.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu.

nota.2
Stan na poczatek Zmiany w okresie Zmiany w okresie Stan na koniec okresu
31.12.2009 okresu sprawozdawczym: sprawozdawczym: sprawozdawczeao
sprawozdawczego zwiekszenia zmniejszenia P 9
G
runty 0,00 0,00 0,00 0,00
Budynki, lokale i obiekty
inzynierii ladowej i wodnej
0,00 0,00 0,00 0,00
Urzadzenia techniczne i
maszyny 0,00 0,00 0,00 0,00
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Srodki transportu
10 530,67 0,00 10 530,67 0,00
Inne $rodki trwate
2 522,92 0,00 2 522,92 0,00
Razem 13 053,59 0,00 13 053,59 0,00

Wymienione w tabeli $rodki trwate to umowy leasingu operacyjnego.

Lp. Kontrahent Nr umowy Data umowy Przedmiot leasingu
1 RAIFFEISEN J3105M 2007-02-22 MEBLE BIUROWE
2 RAIFFEISEN IF 869E 2006-11-16 SAMOCHOD OSOBOWY

Ponadto Spotka ponosi koszty zwigzane z najmem lokalu, ktory jest uzywany na podstawie umowy
najmu do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.
Krakéw ul. Balicka 35 (centrala) — koszt miesieczny (netto) najmu lokalu: 9.152,16 PLN

4.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wiasnosci budynkdw i budowli.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka nie posiada w/w zobowigzan.

5.

Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

Kapitat podstawowy w wysokosci 3.190.000,00 zt dzieli sie na 3.190.000 akcji o wartosci nominalnej
1,00 zt kazda, w tym:

Kapitat zaktadowy

nota.3
Rodzaj L.
Seria/rodzaj | uprzywile | .. .. | Liczba gtoséw | Wartosc Wartosé Udziatw | Udziat na
et : . Liczba akcji nominalna - .
akdcji jowania na WZA jednej akcji serii kapitale WZzZA
akgcji
(zh)
A imienne 1 akda =
_— 1 000 000,00 2 000 000,00 1 1 000 000,00 31,35% 47,73%
uprzywilejowane | 2 gtosy na
WZA
B na okaziciela 1290 000,00 1290 000,00 1 1290 000,00 40,44% 30,79%
zwykie brak
C na okaziciela 900 000,00 900 000,00 1 900 000,00 28,21% 21,48%
zwykie brak
Razem 3190 000,00 | 4 190 000,00 3190 000,00 100% 100%
Kapitat zaktadowy struktura wiasnosci akgji serii A
nota.4
Seria/ Rodzaj akcji Liczba akcji Akcjonariusz
- . Piotr Sumara 500 000
A imienne uprzywilejowane
Konrad Sumara 500 000
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6.

Zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan na poczatek i na koniec kapitatéw (funduszy) zapasowych
i rezerwowych zawarte sg w sporzadzonym prze Spotke zestawieniu zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym.

W okresie od dnia bilansowego do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie nastapita
zmiana w wysokosci kapitatu podstawowego.

7.

Propozycja co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty:
Zarzad proponuje strate za rok obrotowy 2009 w wysokosci 508.733,81 rozliczy¢é z przychoddéw
lat przysztych.

8.

Dane o stanie rezerw.

Spotka nie posiada wewnetrznych  uregulowan dotyczacych — $wiadczen pracowniczych, poza
ustawowymi. W zwigzku z tym, ze ewentualne $wiadczenia kodeksowe nie sg istotne, Spotka podjeta
decyzje o rezygnacji z utworzenia rezerw z tego tytutu.

Stosownie do artykutu 39 ust.2 ustawy o rachunkowosci, spotka dokonata istotnych biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztow w wysokosci realnie oszacowanych prawdopodobnych kosztow
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, jak réwniez utworzyta rezerwe na istotne i
znacznie prawdopodobne przyszie zobowigzania — zgodnie z art. 35d ustawy o rachunkowosci.

Ujecie stanu rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz informacje
wyjasniajace jego utworzenie na koniec okresu sprawozdawczego 31 grudnia 2009 roku.

nota.5 Ujecie stanu rezerw i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. Rezerwy wptywajace na (podatek L
Ip. Tres¢ odroczony) Aktywa odniesione na (podatek odroczony)
. kapitat w tym odpisy .
“.’V“"‘ (fundusz) wynik finansowy aktualiz. kapitat (fundusz)
finansowy wiasny
wiasny aktywa
1 2 3 4 5 6 7
Stan na poczatek okresu
1 | sprawozdawczego 98 394,00 0,00 48 447,00 7 223,06 0,00
2 |Zmiana (+) / (-) 70 356,00 0,00 -35 351,00 0,00 0,00
Stan na koniec okresu
3 | sprawozdawczego (1+2) 168 750,00 0,00 13 096,00 7 223,06 0,00
nota.6 Ujecie stanu rezerw na koszty i zobowigzania
stan na poczatek stan na koniec
Ip. REZERWY okresu zwiekszenie wykorzystanie | rozwigzanie okresu
obrotowego obrotowego
1 | Rezerwa na koszty 8 690,00 | 34 000,00 6000,00| 2690,00  34000,00
- na $wiadczenia emerytalne i
a | pozostate pracownicze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- pozew sadowy O nhiewyptacone
b | nadgodziny 2 690,00 0,00 0,00 2 690,00 0,00
c | - rezerwa na badanie bilansu 6 000,00 6 000,00 6 000,00 0,00 6 000,00

e . .
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d | - na udzielone gwarancje 0,00 15 000,00 0,00 0,00 15 000,00
- na ogtoszenie SF w Monitorze
e [ Polskim B 0,00 13 000,00 0,00 0,00 13 000,00
2 | Rezerwa na zobowigzania
46 438,08 9 300,00 5 500,00 2 900,00 47 338,08
- sprawy sadowe o odszkodowania
a | wtym: zaZle wykonang ustuge 46 438,08 5 500,00 2 900,00 38 038,08
b | - sprawy sadowe 0,00 9 300,00 9 300,00
Razem 55 128,08 43 300,00 11 500,00 5 590,00 81 338,08
nota.7 Informacje uzupetniajgce do odroczonego podatku dochodowego — stawka podatkowa w
2009 19%
Aktywa 31.12.2009 r.
o o Przewidywane
Lp. Wyszczegolnienie tytutu Wartosé Roznica rozliczenie réznic
bilansowa podatkowa 2009
WNiP amortyzowane bilansowo nizszg
1 | stawka 1 360 000,13 595 000,13 765 000,00 765 000,00
2 | Akcje - inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naliczone odsetki od lokat
3 | krétkoterminowych 123 159,67 0,00 123 159,67 123 159,67
Odpis aktualizujacy naleznosci, ktére w
4 | przyszto$ci zostang zapt. lub stang sie k.u.p 194 966,22 232 982,35 -38 016,13 -38 016,13
0,00 0,00
SUMA réznice dodatnie 888 159,67 888 159,67
réznice ujemne -38 016,13 -38 016,13
Pasywa 31.12.2009 r.
Przewidywane
Lp. Wyszczegodlnienie tytutu Wartosc ROznica rozliczenie réznic
bilansowa podatkowa 2009
1 | Wynagrodzenia (1 miesigc) 19 652,00 0,00 -19 652,00 -19 652,00
2 | ZUS (2 miesigce) 5257,93 0,00 -5 257,93 -5 257,93
3 | Rezerwa na badanie SF za 2009 rok 6 000,00 0,00 -6 000,00 -6 000,00
0,00 0,00
SUMA réznice dodatnie 0,00 0,00
réznice ujemne -30 909,93 -30 909,93
Strata podatkowa za okres
L. L. Przewidywane
Lp. Wyszczegolnienie tytutu Wartosé Roznica rozliczenie réznic
bilansowa podatkowa 2009
1 | Strata podatkowa za okres 2008 0,00 0,00 0,00
2 | Strata podatkowa za okres 2009 0,00 0,00 0,00
3 | Strata podatkowa za okres 0,00 0,00
4 | Strata podatkowa za okres 0,00 0,00
SUMA réznice ujemne 0,00 0,00
L . .
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PODSUMOWANIE ROZNIC DODATNICH I UJEMNYCH - OBLICZENIE AKTYWOW I REZERWY

Przewidywane
Lp. Wyszczegodlnienie tytutu Roéznica rozliczenie roznic
2009
1 | Réznice dodatnie 888 159,67 888 159,67
2 | Rdznice ujemne (z uwzglednieniem strat podatkowych do rozliczenia) 68 926,06 68 926,06
3 | REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 168 750,00 168 750,00
4 | AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO 13 096,00 13 096,00

9.

Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek okresu

sprawozdawczego,

zwiekszeniach,

sprawozdawczego 31 grudnia 2009 roku.

nota.8 Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

wykorzystaniu,

rozwigzaniu,

i stanie na

koniec okresu

Odpisy aktualizujace naleznosci

Grupa naleznosci

stan na poczatek
okresu

zmniejszenia w
okresie 01.01.2009 -
31.12.2009

zwiekszenia w okresie
01.01.2009 -
31.12.2009

Naleznosci brutto
na koniec okresu

Naleznoéci o znacznym stopniu
prawdopodobienstwa
niesciggalnosci

69 142,97

6 293,29

10 517,66

73 367,34

3 174,29
1 350,00
1 769,00

6 293,29

1700,00
6 049,58
2 768,08

10 517,66

Sptata naleznosci
Sptata naleznoéci
Sptata naleznosci

Odpis aktualizujgcy naleznosci na dziert 30.09.2009
Odpis aktualizujacy naleznosci na dzien 31.12.2009
Odpis aktualizujgcy naleznosci na dzier 31.12.2009

10.

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wg pozycji bilansu.

nota.9 Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowiazania
diugoterminowe

Razem na

Stan na 31.12.2009 wg okresu sptaty
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stan na stan na do 1 roku - od 1 roku do | od 3 roku powyzej 5
31.12.2008 31.12.2009 krétkoterminowe 3 tal do 5 tal lat

Kredyty i  pozyczki

bankowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate  kredyty i

pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z tyt. emisji dtuznych

papierow

warto$ciowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Leasing finansowy 228 824,73 144 481,84 83317,84| 144 481,84 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania

dtugoterminowe 3 000,00 3 000,00 0,00 0,00 0,00 3 000,00
Razem 231 824,73 147 481,84 83 317,84 | 144 481,84 0,00 3 000,00

11.

nota. 10 Wykaz istotnych pozycji rozliczen miedzyokresowych kosztéw i przychodow

CZYNNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Stan na 31.12.2008

Stan na 31.12.2009

KROTKOTERMINOWE

1 | Prenumeraty - Wydawnictwa fachowe 1 556,07 1 653,40
2 | Ubezpieczenia majatkowe 6 516,69 6 082,92
3 | Reklama - Miejsca reklamowe 1773,29 291,70
4 | Optaty zwigzane z New Connect 0,00 0,00
5 | Opfaty za dostep do serwera, domeny 1 774,16 572,69
6 | Pozostate koszty rozliczane w czasie 9 267,05 3 088,85

RAZEM 20 887,26 11 689,56

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW

Stan na 31.12.2008

Stan na 31.12.2009

1 | Dotacja na zakup kasy fiskalnej 476,43 0,00
2 | Ujemna warto$¢ firmy 13 448,00 6 724,01
3 | Nalezne odszkodowanie z polisy AC 854,81 0,00

RAZEM 14 779,24 6 724,01

12,

Zobowigzania bilansowe, zabezpieczone na majatku Jednostki.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spotka nie posiadata zobowigzan zabezpieczonych na majatku.

nota .11

Stan zobowigzan

zabezpieczonych na:

Rodzaj zabezpieczenia
Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2009
Hipoteka kaucyjna 0,00 0,00
Hipoteka przymusowa 0,00 0,00
Zastaw, w tym skarbowy 0,00 0,00
Weksle 0,00 0,00
Inny sposdb 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
13.
L . .
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Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe, oraz z tytutu hipoteki kaucyjnej na dzien 31 grudnia 2009 roku nie wystepuija.

Ustep II - Objasnienia do rachunku zyskoéw i strat

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychoddw netto ze sprzedazy

produktéw, towardw i materiatow.

nota.12 Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatow, produktow struktura terytorialna:

L.p. Wyszczegodlnienie ( kraj ) stan na 31.12.2008 stan na 31.12.2009
I | Przychody netto ze sprzedazy 3290 091,91 3 308 980,91
a_ | Wyroby 0,00 0,00
b | Ustugi 2 456 820,89 1 048 522,96
- ustugi posrednictwa w obrocie nieruchom. 2 313 601,16 821 495,83
- ustugi posrednictwa kredytowego 41 507,32 33 081,21
- ustugi wynajmu nieruchomosci wtasnych 0,00 27 114,97
- franchising (optaty licencyjne) 101 712,41 166 830,95
C Towary i materiaty 833 271,02 2 260 457,95
II | Pozostate przychody operacyjne 177 901,50 88 862,66
III | Przychody finansowe 333 452,16 286 844,87
IV | Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Razem przychody i zyski 3 801 445,57 3 684 688,44

Przychody netto ze sprzedazy towardw, materiatdw, produktow w okresie sprawozdawczym
biezacym i poprzednim osiagniete byty wytacznie na terytorium kraju.

2.

WysokoS¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku nie wystgpity odpisy aktualizujgce Srodki trwate.

3.

Wysoko$¢ odpisdw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.

Na podstawie przeprowadzonego spisu z natury i sporzadzonego na jego podstawie
protokotu inwentaryzacyjnego, jak réwniez po dokonaniu:

* analizy danych z runku nieruchomosci majacych wptyw na wielko$¢ popytu (ilos¢ dobra, jakq
konsumenci chcg nabyc¢ przy danej cenie)

* porownania cen nieruchomosci obowigzujacych w danym rejonie

* oceny przyczyn - rezygnacji potencjalnego nabywcy z transakcji zakupu

Zarzad Potnoc Nieruchomosci S.A. podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego  wartosc¢
rzeczowych skfadnikow obrotowych .

Aktualizacja wartosci rzeczowych sktadnikow obrotowych dotyczy towaru handlowego:

DOM JEDNORODZINNY — MODLNICZKA 33/2

Kwota odpisu: 100.000,00 doprowadzi warto$¢ skladnika aktywow wynikajacg z  ksiag
rachunkowych do ceny sprzedazy netto mozliwej do uzyskania na dzien 31.12.2000r.

e . .
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4,
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w okresie sprawozdawczym
lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku nie zaniechano zadnej dziatalnosci gospodarczej i nie przewiduje
sie zaniechania w nastepnym okresie sprawozdawczym.

5.
Rozliczenie gtdwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku, straty) brutto.

tab. 13 Przeksztatcenie wyniku bilansowego w wynik podatkowy.

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BILANSOWEGO W
WYNIK PODATKOWY

Stan na 31.12.2008

Stan na 31.12.2009

Przychody wg rachunku zyskow i strat

3 801 445,57

3 684 688,44

Koszty wg rachunku zyskéw i strat

5148 667,06

4 087 715,25

Zysk / Strata - brutto -1 347 221,49 -403 026,81
Przychody nie wchodzace do podstawy

opodatkowania z tego: 118 383,89 149 933,49
Przychody z rozliczenia zwrotu z urzedu skarbowego

potowy kosztéw poniesionych na zakup kasy fiskalnej 519,96 476,43
20 % odpisu z przychoddw przysztych okresow 6 723,99 6 723,99
Wycena bilansowa papieréw wartosciowych

(naliczenie/wyksiegowanie) 0,00 15 298,00
Wycena bilansowa lokat krétkoterminowych 7 856,69 115 302,98
Odsetki naliczone od naleznosci 1 783,67 0,00
Dywidenda otrzymana 106,20 745,00
Rozliczenie poniesionych naktadow na inwestycie w

obcym $rodku trwatym 90 000,00 0,00
Inne (w tym rozwigzanie odpisu aktualizujgcego) 11 393,38 11 387,09
Przychody zwiekszajace podstawe

opodatkowania 357,64 11 129,46
Wyksiegowanie naliczonych odsetek - zapfata odsetek 357,64 1783,67
Inne 0,00 9 345,79

Przychody skorygowane (1—4 +5)

3 683 419,32

3 545 884,41

Koszty

5 148 667,06

4 087 715,25

Wydatki nie stanowiace kosztéw uzyskania

przychoddéw z tego: 594 667,78 413 455,92
Niezaptacone sktadki ZUS pracodawcy i niewyptacone

wynagrodzenia 95 752,28 24 909,93
Amortyzacja nie stanowigca KUP 161 170,77 167 804,15
PFRON 17 481,00 0,00
Likwidacja inwestycji w obcym ST 126 622,20 3013,50
Wycena bilansowa papieréw wartosciowych

(naliczenie/wyksiegowanie) 11 519,67 0,00
Naliczone odsetki od zobowiazan 4 088,08 0,00
QOdpis aktualizujacy (naleznosci, zapasy) 81 993,35 110 517,66
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W okresie sprawozdawczym Spdtka sporzadzata rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym i

dodatkowo w wariancie poréwnawczym.

h Koszty reprezentadji 1 582,55 2 074,39
Odsetki od leasingu finansowego  bilansowo,
i operacyjnego podatkowo 23 920,44 16 178,45
j Odsetki budzetowe 513,03 455,00
k | Ubezpieczenia samochodu powyzej 20 tyS. euro 6 275,41 4 417,06
| | Rezerwy 51 040,00 30 960,00
m | Pozostate koszty 12 709,00 53 125,78
9 | Pozycje zwiekszajace koszty uzyskania przychodu 606 621,53 539 544,08
a | Amortyzacja podatkowa WNiP 339 999,96 339 999,96
b | Optata wstepna i raty leasingowe 93 977,04 97 791,84
Cc | Zaptacony ZUS + wynagrodzenia 172 644,53 95 752,28
d | Pozostate 0,00 6 000,00
Koszty skorygowane (koszty uzyskania
10 | przychodu = 7-8+9) 5160 620,81 4 213 803,41
11 | Dochéd do opodatkowania (6-10) -1477 201,49 -667 919,00
12 | Odliczenia od dochodu 0,00 0,00
a | Strata z lat ubiegtych podlegajaca odliczeniu 0,00 0,00
13 | Podstawa opodatkowania po zaokragleniu -1 477 201,49 -667 919,00
Podatek 19% 0,00 0,00
Podatek odroczony 37 813,00 105 707,00
14 | Wynik bilansowy netto -1 385 034,49 -508 733,81
6.

nota. 14 Dane o kosztach wytworzenia produktdow na wilasne potrzeby oraz kosztach
rodzajowych.

N YT O ZENn SPRSE A PR OW Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2009

1 Wartos¢ sprzedanych materiatow i towarow 705 662,27 2 036 764,11

2 Amortyzacja 229 232,10 244 803,23

3 Zuzycie materiatéw i energii 97 482,51 43 088,64

4 Ustugi obce 1 955 000,30 925 323,41

5 Podatki i optaty 32 086,48 20 079,73

6 Wynagrodzenia 1453 949,78 481 992,44

7 Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 242 665,74 53 802,59

8 Pozostate koszty rodzajowe 53 163,96 49 153,34

Ogétem (1-8) 4769 243,14 3 855 007,49
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Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spétka nie poniosta wydatkow zwigzanych z wytworzeniem we
wiasnym zakresie S$rodkéw trwatych w budowie.

Poniesione w ostatnim roku i

trwate.

8.

planowane na nastepny rok nakltady na niefinansowe aktywa

Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spdtka poniosta naktady na nabycie (zakup) $rodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych w wysokosci 34.302,69.
Spdotka nie planuje zadnych istotnych naktadow na niefinansowe aktywa trwate w nastepnym
okresie sprawozdawczym.

9.

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
Na dzien 31 grudnia 2009 roku wystgpity w Spotce zyski czy straty nadzwyczajne.

10.

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych.
Na dzien 31 grudnia 2009r. podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych nie

wystepuje.

Ustep IIa

- Kursy przyjete do wyceny - nie dotyczy.

Ustep III - Objasnienia do rachunku przeptywodw pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2009r. rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony metoda posrednia.

nota. 15 Struktura Srodkdw pienieznych do sprawozdania z przeptywu $rodkdéw pienieznych.

Lp. Wyszczegolnienie Stan na 31.12.2008 | Stan na 31.12.2009
1 Srodki pieniezne w banku 3 797 787,44 3 489 497,48
a - rachunki biezace 199 229,27 86 587,28
b - depozyty do 1 roku 3 535 856,69 3402 910,20
d - depozyty powyzej 1 roku 0,00 0,00
d - rachunek IDM (akcje notowane na GPW) 62 701,48 0,00
2 Srodki pieniezne w kasie 8 762,55 1 668,69
3 Inne $rodki pieniezne (Srodki pieniezne w drodze) 0,00 0,00
4 Inne aktywa pieniezne (odsetki naliczone od lokat) 0,00 123 159,67
suma
(1+2+3+4
) Razem - srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 3 806 549,99 3 614 325,84

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych

1. Zmiana stanu rezerw poz. A.5. Bilans - pasywa B.I.3.
Wyszczegdlnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia Bz Zmiana stanu

Rezerwy na zobowigzania 153 522,08 96 566,00 250 088,08 96 566,00

BOLNOC . .
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153 522,08 96 566,00 250 088,08 96 566,00
2. Zmiana stanu zapasow poz. A.6. Bilans - aktywa B.I.3.
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia Bz Zmiana stanu
Zapasy 2 892 000,56 418 679,92 2 473 320,64 -418 679,92
2 892 000,56 418 679,92 2 473 320,64 -418 679,92
3. Zmiana stanu naleznosci poz. A.7. Bilans - aktywa B.II.
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia Bz Zmiana stanu
Naleznosci krétkoterminowe 482 912,33 287 946,11 194 966,22 -287 946,11
Naleznosci dtugoterminowe 12 000,00 12 000,00 12 000,00
482 912,33 12 000,00 287 946,11 206 966,22 -275 946,11
:;'6tkotezr$;:2\alvych stanu zobowigzan poz. A.8. Bilans - pasywa B.III.
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia Bz Zmiana stanu
(korekty do poz.) 585 879,28 4 825,19 242 420,13 348 284,34 -237 594,94
kredyty i pozyczki
zaliczki na otrzymane dostawy 383 177,56 178 177,56 205 000,00 -178 177,56
z tyt. podatkdw i cet 62 296,90 31 085,67 31211,23 -31 085,67
z tyt. wynagrodzen 57 212,17 33 156,90 24 055,27 -33 156,90
inne 83 192,65 4 825,19 88 017,84 4 825,19
Zobowigzania 125 883,74 14 478,05 140 361,79 14 478,05
zobowigzania do 12 m-cy 125 883,74 14 478,05 140 361,79 14 478,05
razem 711 763,02 19 303,24 242 420,13 488 646,13 -223 116,89
5. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych poz. A.9 Bilans - A/P
Wyszczegolnienie BO Zwiekszenia Zmniejszenia Bz Zmiana stanu
dtugoterminowe aktywa 48 776,51 29 299,26 19 477,25 29 299,26
krotkoterminowe aktywa 20 887,26 9 197,70 11 689,56 9 197,70
krotkoterminowe pasywa 14 779,24 8 055,23 6 724,01 -8 055,23
razem 84 443,01 46 552,19 37 890,82 30 441,73

ad.2 Roznica w prezentacji zmiany standw zapasdéw pomiedzy bilansem 418.679,92 a rachunkiem
przeptywow pienieznych (16.961,49) wynika z przekwalifikowania (protokét z 16.03.2009) towaru
handlowego nabytego w 2008 roku na $rodki trwate wiasne.

Ustep IV - Objasnienia niektérych zagadnien osobowych.
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1.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy.

W okresie roku obrotowego 2009 i 2008 nie wystgpity umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majatkowg, finansowg i wynik finansowy.

2.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi.

W okresie roku obrotowego 2009 i 2008 nie wystgpity istotne transakcje zawarte na innych
warunkach niz rynkowe.

3.
Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.
Przecietne zatrudnienie w okresie od 01.01.2009 do 31.12.2009 wynosi 12 osdb.
Spotka w okresie sprawozdawczym zatrudniata posrednikdw w obrocie nieruchomosciami, oraz
pracownikow administracyjnych.

nota. 16 Grupy zatrudnionych.

Lp. Wyszczegéinienie Przecietne zatrudnienie stan | Przecietne zatrudnienie stan
na 31.12.2008 na 31.12.2009

1 | Pracownicy umystowi 23,00 12,00

2 | Pracownicy na stanowiskach robotniczych 0,00 0,00

3 | Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju 0,00 0,00

4 | Uczniowie 0,00 0,00
Pracownicy przebywajacy na urlopach

5 | wychowawczych lub bezpfatnych 0,00 0,00

Ogdtem 23,00 12,00

4.

Informacje o wynagrodzeniach wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organow
zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno).

nota. 17 Wynagrodzenie organdw zarzadzajacych i nadzorujacych.

WYNAGRODZENIE BRUTTO ORGANOW
ZARZADZAJACYCH I NADZORUJACYCH

Stan na 31.12.2008

Stan na 31.12.2009

L.p
1 | Cztonkdw Zarzadu 188 000,00 204 000,00
2 | Cztonkéw Rady Nadzorczej 43 455,00 20 000,00
Razem 231 455,00 224 000,00
BOLNOC . .
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Informacje o pozyczkach i $wiadczeniach o podobnych charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy osobno), ze
wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw spiaty.

nota. 18 Pozyczki i zaliczki (na cele inne, niz zakupy i koszty podrdzy).

Lp Wyszczegolnienie Stan na U?)z:l.ii;t;rlzoo\ggokresi?l: . Sp;:(.:‘t)):.ozz\agkresideood Stan na
01.01.2009 31.12.2009 31.12.2009 31.12.2009

Zarzad 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
Rada Nadzorcza 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zaliczki 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Inne $wiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00

Cztonkowie Zarzadu jak i cztonkowie organdéw nadzorujacych nie majq na dzien bilansowy wobec
spotki zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.
5.

Informacja o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego — wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy.

nota.19
za obowigzkowe inne ustugi . )
Lp badanie SF poswiadczajace inne ustugi
Wyptacone wynagrodzenie biegtego rewidenta w okresie
1 [01.01.2009 - 31.12.2009 7 320,00
2 | Nalezne wynagrodzenie biegtego rewidenta 7 320,00
Razem 14 640,00 0,00 0,00

Ustep V - Objasnienia niektorych szczegélnych zdarzen.
1.

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym
za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009r.

W okresie bilansowym od 01.01.2009 do 31.12.2009r nie wystgpity znaczace zdarzenia dotyczace lat
ubiegtych.
2.

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.
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Po dniu bilansowym nie nastgpity zdarzenia, ktore miatyby istotny wptyw na sporzadzone
sprawozdanie finansowe.
3.

Informacje o dokonanych zmianach zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

W okresie bilansowym od 01.01.2009 do 31.12.2009 Spotka nie dokonata istotnych zmian zasad
(polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego.

W sprawozdaniu finansowym za okres 01.01.2009r. do 31.12.2009r. dokonano zmiany w prezentacji
po stronie aktywdw: w pozycji inne s$rodki trwate grupa VIII - na dzien 31.12.2008 ujeto kwote
18.251,97 , ktorg po doktadnej analizie Srodkow trwatych przesunieto w bilansie otwarcia 2009 do
srodkow trwatych urzadzenia techniczne i maszyny - grupa IV —9.540,00 oraz grupa VI — 8.711,97

4.

Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem finansowym za rok obrotowy od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. :

W  sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009r. nie dokonano zmian w
prezentacji za wyjatkiem opisanych w pkt. 3 ustep V.

Ustep VI - Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej.
1.
Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidacji.

W okresie bilansowym od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. nie wystapity w Spotce przedsiewziecia, ktdre
nie podlegajq konsolidacji metoda petng lub praw wiasnosci.

2.
Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi.

W okresie bilansowym od 01.01.2009 do 31.12.2009 jak rowniez w poprzednim okresie bilansowym
od 01.01.2008 do 31.12.2008 jedynym podmiotem powigzanym byta Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscia PROSPECTOR z Legnicy.

Realizujac cele emisji opisane w prospekcie emisyjnym Pétnoc Nieruchomosci S.A nabyta na
podstawie umowy kupna-sprzedazy z dnia 7 stycznia 2008 roku - 60 udziatdw o wartosci nominalnej
4.500 PLN za jeden udziat i tacznej wartosci 270.000 PLN. W wyniku dokonanego nabycia aktywow,
Potnoc Nieruchomosci S.A posiada obecnie 100% udziatéw w kapitale zaktadowym i tyle samo
gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw PROSPECTOR Sp. z o.0.

Przedmiotowe nabycie udziatdw miato na celu osiggniecie petnej kontroli nad PROSPECTOR sp. z

0.0.

tab. 20 Wielkos¢ transakcji z podmiotami zaleznymi i stowarzyszonymi:

e . .
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Lp

Prospector Sp. z o.0.

Stan na 31.12.2008

Stan na 31.12.2009

1 | Naleznosci z tytutu dostaw, robdt i ustug w tym refaktury . 556,05 1 044,94
2 | Zobowigzania z tytutu dostaw, robdt i ustug 0,00 0,00
Razem 556,05 1 044,97

3.

Wykaz podmiotow, w ktorych spoétka posiada co najmniej 20% udziatdw w kapitale lub w ogodlnej
liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki.

tab. 21a
.. Zysk (strata) .
. I \_Nartosc Udziatl w kapitale netto za okres Kapitaly
Nazwa podmiotu Siedziba bilansowa wiasne na
udziatéw/ akdi wiasnym 01.01.2009- | 3 35 2000r
31.12.2009 - '
59-220 Legnica
Prospector Sp. z 0.0. |ul. Piastowska nr 354 004,01 100% 26 700,86 20 837,74
20a
tab. 21b
Prospector Sp. z o0.0. Stan na Stan na
2009-12-31 2008-12-31
A. Kapitat (fundusz) wiasny 20 837,74 -5 863,12
L. Kapitat (fundusz) podstawowy, akcyjny 60 000,00 60 000,00
Nalezne wpflaty na kapitat podstawowy (wielko$¢
1I. ujemna) 0,00 0,00
I11. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 0,00 0,00
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych
VIL. -65 863,12 -66 777,84
Zysk (strata) netto
VIII. 26 700,86 914,72
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
IX. (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00

Procentowy udziat w prawach gtosu odpowiada udziatowi w kapitale zaktadowym.

4.

Spdtka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Podstawg prawng odstgpienia od konsolidacji jest spetnienie warunkéw okreslonych w art. 56 ust. 1

Ustawy o rachunkowosci.

Podstawowe wskazniki

powigzanej w okresie od 01.01.2009r. do 31.12.2009r.

tab. 22

» . .
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Okres od 01.01.2009r. do 31.12.2009r. (w PLN) Prospector Sp. z o.0.
Przychody netto ze sprzedazy 632 068,66
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 646 915,97
Pozostate przychody operacyjne 96 728,83
Przychody finansowe 19,80
Wynik finansowy netto 26 700,86
Kapitat wiasny, w tym: 20 837,74
- kapitat podstawowy 60 000,00
- kapitat zapasowy 0,00
- kapitat rezerwowy 0,00
- zysk (strata) z lat ubiegtych -65 863,12
- zysk (strata) netto 26 700,86
Wartos$¢ aktywow trwatych 11 424,00
Przecietne roczne zatrudnienie 8

Ustep VII - Informacje o polaczeniu spotek.

Do dnia 31 grudnia 2009 roku nie nastgpito potaczenie Spotek.

Ustep VIII - Informacje o mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.

W Spétce nie wystepuje niepewno$¢ co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.
Spdtka nie posiada takze zadnych informaciji, ktore w istotny sposdb mogtyby wptynaé na ocene
sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy Jednostki.

Krakow dn.18.03.2010r.

(miejsce i data sporzadzenia)

Ewa Biela
Glowna Ksiegowa

(imie, nazwisko i podpis osoby sporzadzajacej)

Piotr Sumara Konrad Sumara Magdalena Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czilonek Zarzadu

(imie, nazwisko i podpis kierownika jednostki)

» . .
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IV h SPRAWOZDANIE ZARZADU z DZIALALNOSCI
POLNOC NIERUCHOMOSCI S.A. ZA 2009 ROK

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z D,ZIAI'.ALNO$CI
POLNOC NIERUCHOMOSCI S.A.
ZA OKRES OD 01.01.2009R. DO 31.12.2009R.

I INFORMACJIE O SPOLCE

NAZWA (firma) )
POLNOC NIERUCHOMOSCI Spoétka Akcyjna

FORMA PRAWNA
Spdtka Akcyjna

KRAJ
Polska

PRZEPISY PRAWA ZGODNIE Z KTORYMI DZIAtA SPOLKA
Ustawa z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz.U. Nr 94, poz. 1037 z pdzn. zm.),
Statut Spdiki, inne przepisy dotyczace Spotek prawa handlowego.

KRS
0000271496

NIP
677-22-72-339

REGON
120279176

PODSTAWOWY PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 2007 68.31.Z)

Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 2007 68.10.2)

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 2007 68.20.Z)
Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 2007 68.10.2)

Dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych
prawem autorskim (PKD 2007 77.40.2)

» Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana ( PKD 2007
64.99.2)

SIEDZIBA
Krakow

ADRES
Ul. Balicka 35, 30-149 Krakow

TELEFON/FAX
+48 prefix 12 636 54 97

ADRES STRONY INTERNETOWE)]
www.polnoc.pl

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ
polnoc@polnoc.pl

e : :
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CZAS TRWANIA JEDNOSTKI

Nieograniczony

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM

Okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku oraz okres
poréwnywalny od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku

ORGANY SPOLKI
Zarzad

W okresie sprawozdawczym w sktad Zarzadu wchodzili:

e Piotr Sumara

» Konrad Sumara

e Magdalena Sumara

Rada Nadzorcza

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Cztonek Zarzadu

W okresie sprawozdawczym w skfad Rady Nadzorczej wchodzili:

e Lukasz Pieta
» Marek Zuber
e Pawet Sroga
e Marcin Zadecki

«  Tomasz Bteszynski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Czlonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA)

Tab. Struktura kapitatu zaktadowego

RODZAJ UDZIAE % W LICZBA UDZIAL % W
SERIA/ RODZAJ AKCJr | UPRZYWILE- |\ oBAAKCII | OGOLNEJ PRZYSEUGU - OGOLNEJ
JOWANIA LIBE A JACYCH LICZBIE
AKCII GLOSOW GLOSOW
A AKCIE IMIENNE 1 akcja = 2 gtosy
RN WILEIOWANE R 1 000 000,00 31,35% 2 000 000,00 47,73%
B AKCIE ZWYKLE NA
At brak 1 290 000,00 40,44% 1 290 000,00 30,79%
C AKCIE ZWYKLE NA
AN brak 900 000,00 28,21% 900 000,00 21,48%
SUMA 3 190 000,00 100,00% 4 190 000,00 100,00%

e : :
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AKCIONARIAT (STRUKTURA)

Wykaz akcjonariuszy wg stanu wiedzy Zarzadu na dzien sporzadzenia raportu.

Tab. Akcjonariat - struktura
NAZWISKO I IMIE/ FIRMA UDZIAL % PR;IYCSZL?J%U- Vb’%zGlgtl:?J

Lp AKCIJONARIUSZA LICZBA AKCII L;ACIZOBGI:E)IAI;‘(E:JJI JACYCH LICZBIE

GLOSOW GLOSOW
1 Piotr Sumara 1127 930,00 35,36% 1 627 930,00 38,85%
2 Konrad Sumara 1118 000,00 35,05% 1 618 000,00 38,62%
3 INB S.A. 153 500,00 4,81% 153 500,00 3,66%
4 Marek Zuber 30 000,00 0,94% 30 000,00 0,72%
5 Magdalena Sumara 8 532,00 0,27% 8 532,00 0,20%
6 Pawet Sroga 8 532,00 0,27% 8 532,00 0,20%
7 tukasz Pieta 1.000,00 0,03% 1 000,00 0,02%
8 Pozostali Akcjonariusze 742 506,00 23,28% 742 506,00 17,72%
SUMA 3190 000,00 100,00% 4 190 000,00 100,00%

II AKTUALNA I PRZEWIDYWANEA SYTUACJA MAJATKOWA I FINANSOWA

DZIALALNOSC SPOLKI W 2009 ROKU

Gtéwne obszary dziatalnoéci POLNOC Nieruchomosci S.A. (Spétka) to:
zakup nieruchomosci na wiasny rachunek celem ich odsprzedazy

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami )
rozw6j ogolnopolskiej Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC (Sie€), poprzez otwieranie Punktow
Obstugi Klienta (POK) dziatajgcych na zasadach franchisingu- sprzedaz licencji POLNOC

Zarzadzanie Nieruchomosciami PROSPECTOR

Tab. Przychody ze sprzedazy towardw i ustug

. Udziat Udziat 2009/2008
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY H
: : 2009 ROK 2008 ROK 2009 rok 2008 rok Zmiana
PRODUKTOW I TOWAROW (%) (%) stanu (%)

Sprzedaz nieruchomosci 2 260 457,95 833 271,02 68,31% 25,33% 171,28%
Posrednictwo nieruchomosciami 815 095,83 2 290 979,69 24,63% 69,63% -64,42%
Optaty licencyjne- franchisingowe 166 830,95 101 712,41 5,04% 3,09% 64,02%
Zarzadzanie nieruchomosciami,
wynajem nieruchomosci, posrednictwo 66 596,18 64 128,79 2,01% 1,95% 3,85%
kredytowe i inne
RAZEM 3308 980,91 | 3290 091,91 100,00% 100,00% 0,57%




W 2009 roku, przychody ze sprzedazy Spotki wyniosty 3.308.980,91 ztotych i byly wyzsze od
przychodow ze sprzedazy osiggnietych w 2008 roku.

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY- STRUKTURA
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Wykres. Przychody ze sprzedazy produktow i towardw - struktura
Sprzedaz nieruchomosci (towary handlowe)

W 2009 roku, zasadniczym zrodtem przychodow ze sprzedazy Spotki byty przychody ze sprzedazy
nieruchomoéci zakupionych celem ich dalszej odsprzedazy. Spétka dokonywata zakupdw lokali
mieszkalnych , uzytkowych, gruntdw budowlanych, rolnych, komercyjnych, ktére stanowity majatek
obrotowy i ujmowane byly w bilansie w pozycji ,, Towary”.

Kierujac sie wieloletnim doswiadczeniem w branzy nieruchomosci, podazajac za zmieniajacymi sie
trendami i oczekiwaniami potencjalnych klientédw rynku nieruchomosci, Spotka przystosowywata
zakupione nieruchomosci mieszkalne i uzytkowe do wprowadzenia ich do obrotu  poprzez
wykonywanie prac remontowo- modernizacyjnych, podnoszacych ich walory uzytkowe i estetyczne a
nastepnie wprowadzata do obrotu.

W analizowanym okresie przychody ze sprzedazy towardw —nieruchomosci, zakupionych w celu ich
dalszej odsprzedazy wyniosty 2.260.457,95 ztotych co stanowito 68,31% przychoddéw uzyskanych ze
sprzedazy ogdtem.

Przychody z tego zrodta wzrosty o 171,28% w stosunku do przychoddw osiggnietych w 2008 roku, co
potwierdza zasadno$¢ dziatan podjetych przez Spoétke, zaktadajacych budowe dziatu inwestycyjnego,
ktérego gtdwnym celem jest:

o zakup lokali i budynkéw mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz innych nieruchomosci i
przeznaczenie ich do zbycia w ciggu 12 m-cy

« zakup udziatdw w innych podmiotach posiadajacych atrakcyjne nieruchomosci w swoim
portfelu,

« zakup gruntdéw, w celu zwiekszenia ich wartosci poprzez uzyskanie warunkow zabudowy lub
pozwolenia na budowe a nastepnie ich sprzedaz

«  zakup nieruchomosci, nastepnie zmiana ich sposobu przeznaczenia i ich dalsza odsprzedaz

«  zakup nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem

= L . .
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« dziatanie na zlecenie klienta dotyczace zakupu nieruchomosci

W 2009 roku, Spdtka nabyta 17 nieruchomosci za faczng kwote netto 2.304.154,85 ztotych. Spodtka
finansowata nabycie nieruchomosci w catosci z kapitatdw wiasnych.

W analizowanym okresie Spotka sprzedata 5 nieruchomos$ci uzyskujgc przychdd w wysokosci
2.260.457,95 ztotych i Srednig marze na poziomie 17%.

Bedac uczestnikiem rynku nieruchomosci i obserwujac na biezaco sytuacje na rynku nieruchomosci,
dazac do dalszego zwiekszania przychodow ze sprzedazy nieruchomosci oraz zwiekszania osigganej
stopy zwrotu, Spodtka zamierza w 2010 roku powieksza¢ portfel nieruchomosci, nabywanych na
wiasny rachunek zaréwno z przeznaczeniem do dalszej odsprzedazy jak i na wynajem.

Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka nabyla kolejne 5 nieruchomosci za taczng
kwote 580.743,90 ztotych.
Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania Spotka sprzedata kolejnych 5 nieruchomosci za
facznag kwote 698.000,00 zt

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Kolejnym obszarem dziatalnosci Spotki w 2009 roku byto posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.
Klienci Spotki to osoby fizyczne, dla ktdrych $wiadczone sg ustugi posrednictwa przy transakcjach
kupna / sprzedazy gruntéw, kamienic, domdw, mieszkan, apartamentdw, lokali uzytkowych oraz firmy
dla ktorych s$wiadczone sg ustugi posrednictwa przy transakcjach kupna / sprzedazy na rynku
komercyjnym (powierzchnie biurowe, handlowe, magazynowe, produkcyjne), jak réwniez ustugi
posrednictwa przy transakcjach kupna / sprzedazy domoéw, mieszkan, apartamentow. Spdtka
posredniczy takze w transakcjach najmu / wynajmu zaréwno dla klientow indywidualnych jak i
komercyjnych.

Przychody z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w 2009 roku wyniosty 815.095,83 ztotych, co
stanowito 24,63% przychodow ze sprzedazy ogotem i bylty one nizsze o 64,42% od osiggnietych w
analogicznym okresie ubiegtego roku.

Zauwazy¢ nalezy, ze w 2008 roku, przychody z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
realizowane byty przy udziale 5 wtasnych Punktow Obstugi Klienta, podczas gdy w 2009 roku, w
zwigzku z pozytywnym zakonczeniem w marcu 2009 roku reorganizacji Sieci, przychody realizowane
byly z wykorzystaniem 1 wiasnego Punktu Obstugi Klienta zlokalizowanego w Krakowie. Wskutek
dokonanej reorganizacji nastgpito przesuniecie zrodta przychodéw z posrednictwa w obrocie
nieruchomoéciami na przychody z opfat licencyjnych — a to w wyniku przeksztatcenia wiasnych
Punktow Obstugi Klienta na dziatajace na zasadzie umowy franchisingowej, jak réwniez przeniesienie
ryzyka utrzymania rentownosci poszczegdlnych  POKOw na franchisingobiorcow oraz znaczne
ograniczenie kosztow dziatalnosci.

W 2009 roku, przychody z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w catosci zrealizowane byty
przez Punkt Obstugi Klienta zlokalizowany w Krakowie. Najwiekszy udziat w przychodach z
posrednictwa, miaty przychody z posrednictwa w obrocie gruntami (30,54%) oraz przychody z
posrednictwa w obrocie lokalami mieszkalnymi (30,55%). Przychody z posrednictwa w obrocie
budynkami mieszkalnymi stanowity 21,52% przychoddw z posrednictwa ogdtem, natomiast przychody
z posrednictwa w najmie, wynajmie stanowity 15,02% pozostate 2,37%.
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PRZYCHODY Z POSREDNICTWA NIERUCHOMOSCIAMI -
STRUKTURA

B Damy, kamiecnice
m Grunty budowlane, niebudowlane
= Mieszkania, apartementy

W najem, wyngjem mieszkan, lokali komercyjnych

159 2%

Wykres. Przychody z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami — wykres
W 2009 roku Sie¢ posredniczyta przy obrocie nieruchomosciami o facznej wartosci 70.891.803 ztotych.

Skutki spowolnienia na rynku nieruchomosci odczu¢ mozna byto jeszcze w 2009 roku. Objawiaty sie
one zmniejszonym popytem na nieruchomosci czego konsekwencjg byty obnizki cen nieruchomosci.
Sytuacja ta wywotywata stan wyczekiwania na jeszcze wieksze obnizki, a tym samym przesuwanie
decyzji o zakupie nieruchomosci na okres pozniejszy.

Dazac do uatrakcyjnienia oferowanych ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, Spotka
wprowadzata réznego rodzaju zachety w postaci promocyjnych stawek za ustugi czy zwolnienie strony
Kupujgcej z prowizji.

Chcac dotrze¢ do jak najszerszej grupy potencjalnych klientéw Spdtka stosowata szereg zabiegow
marketingowych: reklama w prasie, Internecie, wtasne wydawnictwo czy newsletter.

Spdtka w kolejnych latach, bedzie przede wszystkim ktadta nacisk na rozwdj Sieci poprzez zwiekszanie
liczby POK-6w franchisingowych, a takze zwiekszanie sprzedazy nieruchomosci wiasnych. Jednakze
Spdtka zamierza dalej umacniaé posrednictwo w obrocie nieruchomosciami realizowane w Krakowie,
na rynku na ktérym Spotka dziata przeszto 10 lat. ( poprzednik prawny). Ponadto Spétka zamierza
dalej podnosi¢ jakos¢ oferowanych ustug. Wszystko po to, aby przychody z posrednictwa w obrocie
nieruchomoséciami zwiekszaty sie w przysztych okresach.

Rozwoj sieci franchisingowej -Przychody z optat licencyjnych

Rozwdj ogdlnopolskiej Sieci Biur Nieruchomoéci POYNOC (Sie¢) i nowej Sieci Zarzadzania
Nieruchomosciami PROSPECTOR ( Sie¢ Prospector) poprzez otwieranie Punktow Obstugi Klienta
dziatajacych na podstawie podpisanych uméw franchisingowych, to obszar dziatalnosci, na ktory
Spdtka w analizowanym okresie kladta szczegolny nacisk.

Spdtka dociera do potencjalnych franchisingobiorcow, poprzez strone internetowg www.polnoc.pl,
poprzez Siec jak i specjalistyczne portale i wydawnictwa np. www.franchising.pl.
Przede wszystkim zas, Spotka oferuje atrakcyjny, konkurencyjny pakiet korzysci zwigzanych z
przystapieniem do Sieci
Wybrane z nich to:

« przynaleznos¢ do grupy biur i korzystanie z zalet pracy w sieci - wspotpraca pomiedzy biurami

» kompleksowa pomoc od samego poczatku prowadzenia dziatalnosci

e pomoc przy rekrutacji i doborze lokalu

» korzystanie z dostepu do zamieszczanych ogtoszen na www.pracuj.pl przy poszukiwaniu

pracownikow
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e dostep do profesjonalnego narzedzia w postaci zaawansowanego systemu CRM = serwisu
www z petnym panelem administracyjnym, spetniajacym réwnolegle opcje przegladarki,
programu do obstugi ofert i klientow

«  mozliwos¢ eksportu ofert na wybrane portale nieruchomosciowe

e reklama ofert we wiasnych wydawnictwach,

« bezptatne potaczenia telefoniczne wewnatrz sieci

« rewelacyjnie niskie optaty miesieczne w poréwnaniu do innych sieci

« sprawdzony know-how, metody gwarantujace sukces w branzy nieruchomosci i profesjonalnie
przygotowana oferta oparta na wieloletnim do$wiadczeniu

« dostep wzoréw umow i innych dokumentdw aktualizowanych na biezgco w $lad za
zmieniajgcymi sie przepisami

« dostep do klientdw sieciowych, zdecydowanie wieksza ilos¢ kontraktéw a przez to mozliwosé
osiggania wyzszych obrotow

e promocja nowego przedstawiciela i reklama najlepszych ofert m.in. w katalogu firmowym i
wiasnym portalu

«  mozliwos¢ korzystania z rabatéw w portalach nieruchomosciowych, dziennikach (np. Gazeta
Wyborcza), sieciach komorkowych i innych wynegocjowanych przez Sie¢,

» doradztwo i wsparcie; przez caty okres przynaleznosci do sieci, pomoc ksiegowa, prawna i
merytoryczna w zakresie obrotu nieruchomosciami

e szkolenia i treningi wprowadzajqce, uzupetniajace, doszkalajgce w ciggu roku

» dostep do duzej ilosci ofert na wytgcznos¢ i ofert tzw. "Kupujacy bezprowizyjnie"

Szeroko zakrojona promocja Sieci, atrakcyjny pakiet korzysci dla frachisingobiorcy zostaty zauwazone,
co zaowocowato zwiekszeniem liczby POK-6w franchisingowych na koniec 2009 roku do 15 tj. o
88%, w stosunku do liczy POK-6w franchisingowych na koniec 2008 roku. Rozbudowa Sieci,
zaowocowata zwiekszeniem przychodéw z tytutu optat licencyjnych w 2009 roku o 64,02% w
poréwnaniu z przychodami osiggnietymi z tego zrédta w 2008 roku. W analizowanym okresie, Spotka
osiggneta przychody z optat licencyjnych w wysokosci 166.830,95 ztotych, co stanowito 5,04%
przychoddw ze sprzedazy ogotem. W 2008 roku przychody z optat licencyjnych wyniosty 101.712,41
zZtotych, co stanowito 3,09 % przychoddw ze sprzedazy w 2008 roku.

Na koniec 2009 roku sie¢ Biur Nieruchomoéci POLNOC obejmowata 16 Punktéw Obstugi Klienta (w
tym jeden wtasny):

«  w Biatymstoku przy ul. Kilinskiego 12

«  w Bochni przy ul. Kosciuszki 3

e w Chrzanowie przy ul. Sadowej 4B

«  w Katowicach przy ul. Kosciuszki 25/2

e w Krakowie przy ul. Balickiej 35

e w Legnicy przy ul. Piastowskiej

e w tomzy przy ul. Dwornej 10

e w Nowym Saczu przy ul. Dunajewskiego 1

e w Rzeszowie przy ul. Zygmuntowskiej 1

e w Tarnowie przy ul. Krakowskiej 3/3

«  we Wroctawiu przy pl. Powstancéw Slaskich 19/1

e w Koszalinie przy ul. Kazimierza Wielkiego 2/1

e w todzi przy ul. Targowej 23/23

« w Tarnowskich Gorach przy ul. Sienkiewicza 1

« w Koszalinie przy ul. Mtyniskiej 17/2

« w Czestochowie przy ul. Najswietszej Marii Panny 33

Do dnia sporzadzenia raportu Spotka zarzadza 20 POK-ami, z czego 19 dziala w Sieci Biur
Nieruchomosci POENOC i 1 w Sieci Zarzadzanie Nieruchomosciami PROSPECTOR

Obecnie prowadzone sg rozmowy z osobami zainteresowanymi otwarciem Punktow Obstugi Klienta w
kolejnych 6 lokalizacjach.
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PUNKTY OBStUGI KLIENA W RAMACH SIECI

15 A

10 -
m Punkty Osblugi Klienta

03.2010 2009 ROK 2008 ROK
ROKU

Wykres. Punkty Obstugi Klienta w ramach Sieci

W 2010 roku Spoétka zamierza kontynuowac dziatalnos$¢ nakierowang na rozwoj Sieci. Spotka zaktada
systematyczny wzrost przychoddw z opfat licencyjnych jak réwniez wzrost udziatu tych przychodow w
przychodach ze sprzedazy ogdtem. Przychody z optat licencyjnych, to zrodto przychoddw, ktdrego
ryzyko oraz koszty osiagniecia w znacznym zakresie przeniesione sg na franchisingobiorce. Obecnie
dla Spofki to zrodto przychoddw nie jest przewazajace, ale z uwagi na abonamentowy charakter, jest
stabilne i mozliwe do oszacowania.

Rozwdj Sieci zbiezny jest z panujacg tendencjg konsolidacji podmiotéw, co daje wiekszg
rozpoznawalnos¢, lepsza dostepno$¢ do Klienta, mozliwos¢ operowania na terenie catego kraju a
Klientowi zapewnia wyzszg jako$¢ ofertowanych ustug min. dzieki koniecznosci przestrzegania
obowigzujacych w Sieci procedur i standardow.

Zarzadzanie nieruchomosciami

Spodtka realizuje ustugi zarzadzania nieruchomosciami poprzez spotke Prospector Sp. z 0.0. z siedzibg
w Legnicy, ktdrej jest wiascicielem a ktora po zakupie w styczniu 2008 roku, w zauwazalny sposob
rozwija swojq dziatalnos¢. Wiodacym przedmiotem dziatalnosci Prospector Sp. z o0.0. jest
zarzadzanie nieruchomosciami na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego. Zakupiona w styczniu 2008
roku spoétka osigga coraz lepsze wyniki finansowe.

Prospector Sp. z 0.0. w 2009 roku pozyskat 21 Wspdlnot Mieszkaniowych. Na koniec 2009 roku
posiadat w swojej bazie 149 Wspdlnoty Mieszkaniowe, administrowat powierzchnia ponad 105 tys. m?.

Podstawowe dane finansowe Prospector Sp. z 0.0. przedstawia tabela oraz wykresy.

Tab. Podstawowe dane finansowe

2009 rok 2008 rok 2007 rok
Prospector Sp. z o.0. (wzh (w zh) (wzh
Przychody netto ze sprzedazy 632 068,66 601 434,89 506 488,06
Pozostate przychody operacyjne 96 728,83 14 361,06 22 977,18
Wynik finansowy netto 26 700,86 914,72 -44 839,88

* Dane nieaudytowane
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PROSPECTORSP. Z 0.0.
PRZYCHODY OGOLEM
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Wykres. Prospector Sp. z 0.0. Przychody ogdtem w latach 2007, 2008, 2009

PROSPECTOR SP. Z 0.0.
WYNIK FINANSOWY NETTO
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Wykres. Prospector Sp. z 0.0. Wynik finansowy netto w latach 2007,2008,2009

Spdtka nie podjeta decyzji o sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Podstawg prawng odstgpienia od konsolidacji jest spetnienie warunkéw okreslonych w art. 56 ust. 1
Ustawy o rachunkowosci

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

Pozostate przychody operacyjne wyniosty w 2009 roku 88.662,65 ziotych i stanowity 2,41%
przychoddw ogdtem. Podstawowg pozycjg w/w przychoddéw byty inne przychody, ktére obejmowaty
przychody osiggniete z tytutu otrzymanych odszkodowan w zwigzku z rozwigzaniem umow a takze
przychody z tytutu refaktur kosztéw. Inne przychody zmniejszyty sie o 55% w stosunku do
osiggnietych w 2008 roku, w zwigzku ze zmniejszeniem ilosci rozwigzywanych umow z przyczyn
lezacych po stronie klientow.

PRZYCHODY FINANSOWE

ﬁgn!n-u“nlsglq A =
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Przychody finansowe wyniosty w 2009 roku 286.844,87 ztotych, co stanowito 7,78% przychoddw
ogdtem. Przychody te zmniejszyty sie 0 13,98% w stosunku do przychodéw finansowych osiggnietych
w 2008 roku. Gtowng pozycje stanowity przychody z odsetek. Wyniosty one 270.801,87 ziotych i byly
mniejsze o 18,76 % od przychoddw z odsetek osiggnietych w 2008 roku. Zmniejszenie sie przychoddw
z odsetek wynikato ze zwiekszenia zaangazowania Spotki w zakup nieruchomosci na wtasny rachunek i
zmniejszenia tym samym wielkosci wolnych $rodkéw finansowych , ktdére mogty by¢ deponowane na
lokatach krétkoterminowych, stanowigcych to zrddto przychoddw. Zmniejszenie przychoddéw wynikato
rowniez z faktu spadku stop procentowych lokat terminowych oferowanych przez banki w 2009 roku w

stosunku do 2008 roku.

Tab. Przychody ogdétem

2009 rok 2009 rok | 2008rok | ,ooo | 2009/2008
PRZYCHODY kwota udziat kwota .
(z1) (%) (z1) udziat (%) stanu
(%)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1 3290
ZROWNANE Z NIMI, W TYM: 3308 980,91 89,80% 091,91 86,55% 0,57%
Przychody netto ze sprzedazy produktow 1 048 522,96 28,46% | 2 456 820,89 64,63% -57,32%
Przychody netto ze sprzedazy towarow | 2 260 457,95 61,35% | 833 271,02 21,92% 171,28%
materiatow
POZOSTALE PRZYCHODY
OPERACYINE 88 862,65 2,41% | 177 901,50 4,68% -50,05%
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 9 136,84 0,25% 0,00 0,00% 100,00%
trwatych
Dotacje 476,43 0,01% 519,96 0,01% -8,37%
Inne przychody operacyjne 79 249,38 2,15% 177 381,54 4,67% -55,32%
PRZYCHODY FINANSOWE 286 844,87 7,78% | 333 452,16 8,77% -13,98%
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 745,00 0,02% 106,20 0,00% 100,00%
od jednostek powigzanych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 100,00%
Odsetki, w tym: 270 801,87 7,35% 333 331,96 8,77% -18,76%
od jednostek powigzanych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Aktualizacja wartosci inwestycji (strata z 15 298,00 0,42% 0,00 0,00% 0,00%
wyceny)
Inne 0,00 0,00% 14,00 0,00% 0,00%
RAZEM PRZYCHODY 368468843 | 100,00% 4258‘3 100,00% -3,07%
I
KOSZTY
KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE]
Tab. Koszty dziatalnosci operacyjnej
2009/2008
KOSZTY DZIALALNOSCI 2009 rok 2009_rok 2008 rok 2008_rok zmiana
OPERACYJINEJ kwota utizlal kwota ucizmi stanu
(zhH) (%) (zh) (%) (%)
KOSZTY DZIALALNOSCI
OPERACYINEJ 3 855 007,49 100,00% | 4 769 243,14| 100,00% -19,17%
Amortyzacja 244 803,23 6,35% 229 232,10 4,81% 6,79%
Zuzycie materiatdw i energii 43 088,64 1,12% 97 482,51 2,04% -55,80%
Ustugi obce 925 323,41 24,00% 1 955 000,30 40,99% -52,67%
Podatki i optaty 20 079,73 0,52% 32 086,48 0,67% -37,42%
ﬁﬁnﬁﬁgaﬁ 4 2
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Wynagrodzenia 481 992,44 12,50% 1 453 949,78 30,49% -66,85%

Ubezpieczenia spoteczne i inne

$wiadczenia 53 802,59 1,40% 242 665,74 5,09% -77,83%
Pozostate koszty rodzajowe 49 153,34 1,28% 53 163,96 1,11% -7,54%
Wartosc¢ sprzedanych towarow i

materiatow 2 036 764,11 52,83% 705 662,27 14,80% 188,63%
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Wykres. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty w 2009 roku 3.855.007,49 ziotych co stanowito 94,31%
kosztéw poniesionych ogdtem. Koszty te zmniejszyty sie 0 19,17% w stosunku do kosztdw dziatalnosci
operacyjnej poniesionych w 2008 roku.

Zasadniczg pozycje kosztow dziatalnosci operacyjnej stanowita warto$¢ sprzedanych towardw i
materiatow tj. wartos¢ sprzedanych nieruchomosci, ktéra w analizowanym okresie stanowita 52,83%
0gotu kosztdw dziatalnosci operacyjnej i wynosita 2.036.764,11 ztotych. Pozycja ta wzrosta o 188,63%
w stosunku do 2008 roku, w $lad za zwiekszeniem przychoddw ze sprzedazy towaréw o 171,28%, w
wyniku zintensyfikowanej dziatalno$ci zakupu i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek.

W wyniku trwajacej od II potowy 2008 roku restrukturyzacji kosztow, Spdotka znacznie ograniczyta
koszty dziatalnosci operacyjnej. Koszty ustug obcych, ktére w 2008 roku wynosity 1.955.000,30
Ztotych i stanowity 40,99% kosztow dziatalnosci operacyjnej ogdtem, w 2009 roku zostaty
zredukowane o 52,67% i wyniosty 925.323,41 ztotych. Koszty wynagrodzen, ktére w 2008 roku
stanowity 66,85% kosztow dziatalnosci operacyjnej ogdétem, zostaty zredukowane w 2009 roku o
66,85% i wyniosty 481.992,44 ziotych. Znacznie, bo o 77,83% zostaly zredukowane koszty
ubezpieczen spotecznych, ktore w 2008 roku wyniosty 242.665,74 ztotych, podczas gdy w 2009 roku
53.802,59 zotych.

POZOSTALE KOSZTY OPERACYIJINE I KOSZTY FINANSOWE

Wsrdd pozostatych kosztéw operacyjnych, inne koszty operacyjne wyniosty w 2009 roku wyniosty
104.140,80 ziotych i zmniejszyty sie o 50,32 % w stosunku do poziomu poniesionego w 2008 roku
kiedy to rozliczono wartos$¢ netto inwestycji w obcym Srodku trwatym w kwocie 108.557,68 ztotych.
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W kosztach aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych 100.000 ztotych stanowi odpis aktualizujacy

warto$¢ towaru handlowego.

Koszty finansowe zmniejszyly sie w stosunku do poniesionych w 2008 roku o 65,32% i wyniosty

18.049,21 ztotych

Tab. Koszty dziatalnosci- struktura

2009 rok | 2009 rok | 2008 rok | 2008 rok | 2009/2908
KOSZTY kwota udziat kwota udziat stanu
(zhH (%) (zh) (%) (%)

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ] 3 855 007,49 94,31% | 4769 243,14| 92,63% -19,17%
Amortyzacja 244 803,23 5,99% 229 232,10 4,45% 6,79%
Zuzycie materiatdw i energii 43 088,64 1,05% 97 482,51 1,89% -55,80%
Ustugi obce 925 323,41 22,64% 1 955 000,30 37,97% -52,67%
Podatki i optaty, w tym: 20 079,73 0,49% 32 086,48 0,62% -37,42%
- podatek akcyzowy 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Wynagrodzenia 481 992,44 11,79% | 1453 949,78 28,24% -66,85%
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 53 802,59 1,32% 242 665,74 4,71% -77,83%
Pozostate koszty rodzajowe 49 153,34 1,20% 53 163,96 1,03% -7,54%
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 2 036 764,11 49,83% 705 662,27 13,71% 188,63%
POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 214 658,55 5,25% 327 384,13 6,36% -34,43%
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych 0,00 0,00% 35 754,34 0,69% -100,00%
Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 110 517,66 2,70% 81 993,35 1,59% 34,79%
Inne koszty operacyjne 104 140,89 2,55% 209 636,44 4,07% -50,32%
KOSZTY FINANSOWE 18 049,21 0,44% 52 039,79 1,01% | -65,32%
Odsetki, w tym: 16 876,50 0,41% 33 041,27 0,64% -48,92%
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
Strata ze zbycia inwestycji 1172,71 0,03% 7 478,85 0,15% -84,32%
Aktualizacja wartosci inwestycji (strata z
wyceny) 0,00 0,00% 11 519,67 0,22% -100,00%
Inne 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%
RAZEM KOSZTY 4 087 715,25| 100,00% | 5 148 667,06 | 100,00% -20,61%

WYNIK SPOLKI

Dywersyfikacja zrodet przychoddw oraz restrukturyzacja kosztéw, zaowocowata radykalng poprawqg

wyniku finansowego w 2009 roku, w poréwnaniu do osiggnietego w 2008 roku.

Zwiekszenie zaangazowania Spotki w zakup nieruchomosci wiasnych jako towaréw handlowych i ich
sprzedazy, dynamiczne zwieksznie ilosci POK-6w franchisingowych, z ktérych Spotka czerpie optaty
licencyjne, przy jednoczesnym zredukowaniu kosztdw dziatalnosci operacyjnej, sprawito, ze przy
przychodach osiggnietych na poziomie nieznacznie wyzszym od tych osiggnietych w 2008 roku, Spdtka
odnotowata znaczna poprawe osiggnietego wyniku finansowego.

Tab. Wynik

POENOGC
NIERUGHOMOSGI S.A.

RAPORT ROCZNY POENOC NIERUCHOMOSCI S.A. ZA 2009 ROK

56



2009 rok 2008 rok 2009/2008
kwota kwota zmiana stanu
(zhH) (zh) (%)
Zysk/ strata ze sprzedazy -546 026,58 -1 479 151,23 -63,09%
Zysk/ strata na dziatalno$ci operacyjnej -671 822,47 -1 628 633,86 -58,75%
Zysk/ strata na dziatalnosci gospodarczej -403 026,81 -1 628 633,86 -75,25%
Zysk/ starta brutto -403 026,81 -1 628 633,86 -75,25%
Zysk/ strata netto -508 733,81 -1 385 034,49 -63,27%

Konsekwentnie realizowana strategia, nakierowana na intensywny rozwdj Sieci oraz inwestycje w
nieruchomoéci, pozwolita Spdtce, przy osiggnieciu w 2009 roku przychoddw ze sprzedazy na poziomie
nieznacznie wyzszym od tych z 2008 roku, odnotowad znaczg poprawe osiggnietego wyniku na
sprzedazy. Wynik ten, w analizowanym okresie byt lepszy od osiggnietego w analogicznym okresie
ubiegtego roku az o 63% i wynidst -546.026,58 ztotych.

Wynik na dziatalnosci operacyjnej w 2009 roku, rowniez znacznie sie poprawit, gdyz byt lepszy od
osiggnietego w analogicznym okresie roku ubiegtego o 59% a wyniost -671.822,47 ztotych.

Wynik brutto uksztattowat sie na poziomie -403.026,81 ztotych, co oznacza poprawe o 70% w
stosunku do wyniku osiggnietego w analogicznym okresie roku ubiegtego.

Wynik netto wynidst — 508.733,81 ztotych i byt lepszy o 63% od wyniku netto osiggnietego po
czterech kwartatach 2008 roku.

Wyraznie jednak zauwazalne jest, ze Spdtka systematycznie poprawia osiggany wynik finansowy.
Przesuniecie realizacji kliku transakcji na rok 2010, sprawito ze 2009 rok Spétka zakonczyta z ujemnym
wynikiem finansowym jednak, zmierzajac jednak do osiagniecia dodatniego wyniku finansowego w
kolejnych okresach.

III OCENA UZYSKIWANYCH EFEKTOW- ANALIZA WSKAZNIKOWA

Kryte-
Nazwa wskaznika Wz6r wskaznika pr::::lta Rok obrotowy
cji
Wskazniki rentownosci 2:3(9 2:3(8 2I3:k7
Rentownos$¢é majatku ROA wynik finansowy netto x100% 5-8 procent | -5,78% | -14,53% | 4,23%
aktywa ogdtem
Rentownos¢ wynik finansowy netto x100% 15-25 rocent | -6.43% | -16.45% | 4.60%
kapitatu wiasnego ROE . P 270 A B
kapitat wiasny
Rentownos¢ netto wynik finansowy netto x100% 38 rocent | -13.81% | -36.43% | 9.19%
sprzedazy . P OO e B
przychody ogotem
Wskazniki ptynnosci finansowej 2:33 Z:Sks 2|£:|(7
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.
Wskaznik plynnosci dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy 1220 | Kkrotnosé 11.04 938 1445
biezacej (I) zobow. krétkoterm.- zobow.krétkoterm - ! ! '
pow.12 m-cy
aktywa obrotowe - zapasy - krotkoterm.
. o RMK czynne - nalezn. z tyt. dostaw i ustug
Wskaznik plynnosci pow. 12 m-cy 10 | krotnos¢ | 6,68 558 | 14,39
szybkiej (II) zobowiazania krétkoterminowe- ! ' !
zobowigzania
z tyt. dostaw i ustug pow.12 m-cy
o . inwestycje krétkoterminowe
Wskaznik ptynnosci zobowigzania krétkoterminowe- 1,0 | krotnodé 634 496 12.86
natychmiastowej(III) zobowiazania ! ! !
z tyt. dostaw i ustug pow.12 m-cy
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2009 2008 2007

Wskazniki rotacji (obrotowosci) Rok Rok Rok

$redni stan naleznosci z tytutu

Szybkosc obrotu dostaw i ustug x 365 dni w dniach 36 76 40
naleznosciami

przychody netto ze sprzedazy

$redni stan zobowigzan z tytutu
Stopien sptaty zobowiazan dostaw i ustug x 365 dni w dniach 15 17 12
przychody netto ze sprzedazy

» $redni stan i zapaséw x 365 dni
Szybkosc¢ obrotu zapasami w dniach 296 160 X

przychody netto ze sprzedazy

Wskazniki zadluzenia 2009 2008 2007

Rok Rok Rok
5 5 zobowigzania ogétem x 100%
‘z";ﬂ:z;::?a°9°'“e9° procent | 10,14% | 12% 8%
aktywa ogotem
- - zobowigzania ogétem x 100%
Wskaznik zadluZenia procent | 11,29% | 13% | 9%

kapitatu wiasnego ]
kapitat wiasny

Wskazniki rentownosci przyjety w 2009 roku wartosci ujemne. Kazda ztotéwka majatku wygenerowata
w 2009 roku 6 groszy straty, kazda ztotdwka sprzedazy wygenerowata 14 groszy straty. Jednakze
zauwazy¢ mozna poprawe tychze wskaznikdw, za sprawg znacznie nizszego poziomu poniesionych
kosztéw, przy osiggnieciu przychoddw na poziomie nieznacznie wyzszym, niz te osiagniete w 2008
roku, pomimo panujgcej w 2009 roku dekoniunktury na rynku nieruchomosci.

Wskazniki ptynnosci przyjety w 2009 roku wysokie dodatnie wartosci, co oznacza, ze Spdtka w
kazdym, dowolnym momencie jest w stanie dokonal zaptaty biezacych zobowigzan posiadanymi
$rodkami finansowymi. Ksztattowanie sie wskaznikdw ptynnosci wyraznie powyzej gérnych granic,
oznacza wysokg ptynnosc finansowa, ktdra utrzymywana jest ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
Spotki, co pozwala na niezwtoczne dokonywanie zakupdw nieruchomosci na wiasny rachunek w chwili
pojawienia sie na rynku atrakcyjnej w ocenie Spoétki oferty zakupu. Réznica miedzy wskaznikiem
biezacym a szybkim obrazuje wtasnie utrzymywany poziom zapasow tj. nieruchomosci.

Na poprawe ptynnosci wptyneta poprawa obrotu nalezno$ciami. Obrét naleznosciami skrocit sie z 76
dni w 2008 roku do 36 dni w 2009 roku. Oznacza to, ze Spotka w mniejszym stopniu kredytuje swoich
odbiorcow i Swiadczy o bardziej skutecznej polityce $ciggania naleznosci w poréwnaniu do roku 2008.
Wskaznik sptaty zobowigzan skrocit sie natomiast z 17 do 15 dni.

Wskaznik obrotu zapasami uksztattowat sie na wysokim poziomie, co wynika ze specyfiki dziatalnosci,
gdzie proces sprzedazy nieruchomosci trwa od kilku do kilkunastu miesiecy.

IV NABYCIE AKCJI WEASNCYH
W analizowanym okresie Spdtka nie nabywata akcji wiasnych.
V POSIADANE ODDZIALY

W analizowanym okresie Spotka posiadata oddziatow.

VI ZDARZENIA ISTOTNIE WYPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI

W dniu 11 marca 2009 roku, Spétka pozytywnie zakonczyta zmiany w strukturze sieci biur
nieruchomosci POYNOC, ktorg zarzadza. Zmiany zostaly wprowadzone zgodnie ze strategig przyjetg w
czerwcu 2008 roku.
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W maju 2009 roku, Spdtka zajeta 4 miejsce, ze w V edycji ogdlnopolskiego Rankingu Firm
Nieruchomosci wydawnictwa C.H. Beck Nieruchomosci. Gtownym kryterium zastosowanym w
rankingu byta liczba placéwek ankietowanych sieci. Na pozycje firm miala wptyw takze liczba
licencjonowanych posrednikOw oraz wspétpracujacych z firmg agentow. Zajecie wysokiego 4 miejsca
cieszy szczegollnie, gdyz zostat on osiggniety w momencie spadajgcych mozliwosci nabywczych
Klientéw oraz ograniczonej dostepnosci kredytow hipotecznych. To potwierdzenie pozytywnego
efektu ciezkiej pracy, realizacji diugofalowe] strategii dziatania oraz wyraz uznania najwyzszej rangi
ekspertow rynku nieruchomosci doskonale znajacych branze, ktérzy dokonywali weryfikacji firm
biorgcych udziat w rankingu.

W dniu 9 czerwca 2009 roku, obyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, na
ktorym zostaty podjete uchwaty w sprawach:

a) udzielenia cztonkom Zarzadu absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2008

b) udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2008

c) pokrycia straty poniesionej przez Spotke w roku 2008

d) zmiany Statutu

e) powotania Przewodniczacego Rady Nadzorczej

f) zmiany zasad wynagrodzenia Cztonkdw Rady Nadzorczej

g) wyrazenia zgody dla Cztonkéw Zarzadu na prowadzenie dziatalnosci konkurencyjnej

h) upowaznienia Zarzadu w zakresie stosowania tadu Korporacyjnego

W dniu 22 lipca 2009 roku, Spotka zakonczyta wdrazanie i przekazata do uzytkowania Partnerom
dziatajacym w obrebie Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC jak réwniez do korzystania aktualnym i
przysztym Klientom Spotki, nowa, korporacyjng aplikacje do zarzadzania Siecig Biur Nieruchomosci
POLNOC. Aplikacja charakteryzuje sie budowg modutowa, co umozliwia jej dalszy rozwoj. Aplikacja
umozliwia wspotprace on-line pomiedzy poszczegélnymi Punktami Obstugi Klienta Sieci.

VII INFORMACIJE NA TEMAT AKTYWNOSCI SPOLKI W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

W analizowanym okresie, Spotka potozyta szczegdlny nacisk na rozwdj Sieci Biur Nieruchomosci
POENOC, poprzez otwieranie Punktdw Obstugi Klienta dziatajacych na podstawie podpisanych umow
franchisingowych. Szereg dziatan podjetych w tym kierunku doprowadzito do otwarcia 8 Punktow
Obstugi Klienta zlokalizowanych:

W 2009 roku, dziatalnos¢ rozpoczety POK-i:

«  we Wroctawiu przy pl. Powstancéw Slaskich 19/1

e w tomzy przy ul. Dwornej 10

e w Rzeszowie przy ul. Zygmuntowskiej 1

e w Koszalinie przy ul. Kazimierza Wielkiego 2/1

e w todzi przy ul. Targowej 23/23

«  w Tarnowskich Gorach przy ul. Sienkiewicza 1

«  w Koszalinie przy ul. Mtynskiej 17/2

« w Czestochowie przy ul. Naj$Swietszej Marii Panny 33

W dniu 22 lipca 2009 roku, Spétka zakonczyta wdrazanie i przekazata do uzytkowania Partnerom
dziatajgcym w obrebie Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC jak réwniez do korzystania aktualnym i
przysztym Klientom Spoiki, nowa, korporacyjng aplikacje do zarzadzania Siecig Biur Nieruchomosci
POLNOC.
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Aplikacja umozliwia wspotprace on-line pomiedzy poszczegoélnymi Punktami Obstugi Klienta Sieci
Aplikacja charakteryzuje sie budowg modutowg, co umozliwia jej dalszy rozwdj. Na chwile obecng
sktada sie z nastepujacych podstawowych czesci (funkcjonalnosci):

e Modutu LOKALIZACJI

* Modulu OFERTY - zarzadzanie ofertami nieruchomosci (rynek wtérny i pierwotny),
dokonywanie eksportow na portale
e  Modulu CRM - umozliwia kojarzenie kupujgcych z oferujgcymi nieruchomosci (Klienci,

umowy, prezentacje)
e Modutu WWW - zarzadzanie trescig serwisu WWW
e Obstuga wielu jezykow

Aplikacja pozwala wykorzysta¢ efekt skali. Podstawowe informacje o ofertach nieruchomosci z
wszystkich Punktéw Obstugi Klienta, sg dostepne za posrednictwem jednego oprogramowania.

Aplikacja pozwala w trybie on-line aktualizowa¢ i prezentowa¢ dane o ofertach, Klientach, kojarzyé
aktualng oferte z Klientem poszukujgcym, a tym samym usprawnic i poprawic jako$¢ pracy posrednika
nieruchomosci. Klient natomiast moze szybko wyszukac¢ i dopasowaé¢ do swoich potrzeb oferte z
systemu Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC na terenie catej Polski. Zarzadzanie umowami pozwala
na szybka, trafng i skuteczng obstuge Klientéw. Zgromadzone dane odnosnie nieruchomosci, Klienta
poszukujacego i jego preferencji stanowi cenne zrédto wiedzy pozwalajgce na lepsze dopasowanie

oferty do potrzeb Klienta.

GRUPA KAPITALOWA

Spétka posiada 100 % udziatow w kapitale zaktadowym spotki Prospector Sp. z 0. o. z siedzibg w
Legnicy, ktorej dziatalno$¢ polega na $wiadczeniu ustug w zakresie zarzadu nieruchomosciami.
Prospector Sp. z 0.0., dziata na terenie wojewddztwa Dolnoslaskiego i znajduje sie w czotéwce wsrdd
firm zarzadzajacych nieruchomosciami w regionie.

Prospector Sp. z 0.0. na koniec 2009 roku posiadat w swojej bazie 149 Wspodlnoty Mieszkaniowe,
administrowat powierzchnig ponad 105 tys. m?.

Tab. Podstawowe dane finansowe

2009 rok 2008 rok 2007 rok
Prospector Sp. z o.0. (wzh (w zh) (wzh
Przychody netto ze sprzedazy 632 068,66 601 434,89 506 488,06
Pozostate przychody operacyjne 96 728,83 14 361,06 22 977,18
Wynik finansowy netto 26 700,86 914,72 -44 839,88

* Dane nie audytowane

Wzrost przychoddw ze sprzedazy o 5% zwigzany byt przede wszystkim ze:
1. zwiekszeniem zarzadzanej powierzchni
2. wzrostem stawek za zarzadzanie.
3. Swiadczeniem ustug konserwatorskich.

Spodtka nie podjeta decyzji o sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Podstawg prawng odstgpienia od konsolidacji jest spetnienie warunkéw okreslonych w art. 56 ust. 1

Ustawy o rachunkowosci

Zgodnie z realizowana strategia, Zarzad Spotki nie wyklucza kolejnych zakupow udziatdw lub akcji w
podmiotach z pokrewnych branz, w tym podmiotéw posiadajacych atrakcyjne nieruchomosci w swoim

portfelu.
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VIII OPIS PODSTAWOWYCH RYZYK

RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACIA STRATEGII ROZWOJU

Strategia zaktada rozwoj sieci poprzez otwieranie punktéw obstugi klienta dziatajacych na podstawie
podpisanych uméw franchisingowych. Spétka sprzedaje licencje na dziatanie biur nieruchomosci pod
markg POLNOC. Istnieje ryzyko dziatania biur nieruchomosci pod markg POLNOC, w sposdb
niekorzystnie wptywajacy na renome i marke Spotki. Spotka minimalizuje ryzyko wnikliwie analizujac
dziatalno$¢ przysztych Partnerdw a potem przekazujac Partnerom dziatajagcym pod markag Spotki,
podreczniki operacyjne, organizujgc szkolenia, wizytujgc placdwki w celu kontroli przestrzegania
obowigzujacych procedur i standardéw. Ponadto umowy franchisingowe przewidujq zabezpieczenie
min. w postaci podpisywanych przez Partneréw weksli in blanco.

Istnieje rowniez ryzyko wolniejszej od zaktadanej rozwoju sieci poprzez otwieranie placéwek
franchisingowych, co mogtoby wptyna¢ na niewystarczajacy wzrost przychoddw z tego zrodta.

Umowy franchisingowe zawierane sg na czas okreslony. Istnieje niebezpieczenstwo nieprzedtuzenia
umowy franchisingowej na kolejny okres. Zgodnie z umowgq franchisingowg, Strony zobowigzujq sie
wzajemnie powiadomic¢ o nieprzedtuzaniu umowy na dalszy okres na kilka miesiecy przed uptywem
okresu na jaki umowa zostata zawarta. Zapis ten daje Spdtce mozliwos¢ znalezienia kolejnego
franchisingobiorcy na dany obszar.

Kolejnym z elementéw strategii jest zakup nieruchomo$ci w celu ich dalszej odsprzedazy. Przed
dokonaniem zakupu dokonywana jest analiza atrybutéw nieruchomosci w powigzaniu z ceng zakupu,
tak aby nieruchomosci dawaty mozliwoS¢ sprzedazy w okresie krotkoterminowym. Istnieje ryzyko
dokonania btednej oceny nieruchomosci lub ryzyko zmniejszenia zainteresowania klientdw danym
rodzajem nieruchomosci co moze wptyna¢ utrzymywanie zbyt wysokich zapaséw oraz mniejsze od
zaktadanych przychodow z tego zrddta.

W celu minimalizacji ryzyka Spdtka na biezaco analizuje rynek a takze dywersyfikuje Zzrddta
przychodéw.

RYZYKO WZROSTU KOSZTOW DZIALALNOSCI OPERACYINEJ I INNYCH KOSZTOW

Spdtka w 2009 roku, dzieki restrukturyzacji uzyskata znaczny spadek poziomu kosztéw dziatalnosci, w
tym poziom kosztéw dziatalnosci operacyjnej. Koszty dziatalnosci, w tym koszty dziatalnosci
operacyjnej mogaq jednak wzrosng¢, na skutek czynnikow niezaleznych od Spotki takich jak min:
wzrost inflacji, zmiany w systemie podatkowym, zmiany w przepisach prawa, dotyczacych dziatalnosci
prowadzonej przez Spétke np. wprowadzenie regulacji  ograniczajacych wydawanie decyzji w
sprawach zagospodarowania przestrzennego, decyzji budowlanych, a takze regulacji w zakresie
ograniczenia czynnosci  posrednictwa tylko do podmiotow  kilkuosobowych lub  czynnosci
wykonywanych osobiscie przez osobe posiadajaca licencje zawodowa.

W celu przeciwdziatania wzrostowi kosztow dziatalnosci , Spotka na biezaco monitoruje poziom
ponoszonych kosztow.

RYZYKO ZWIAZANE Z ODPOWIEDZIALNOSCIA Z TYTULU SPR'ZEDAiY NIERUCHOMOSCI
NA WEASNY RACHUNEK ORAZ REZALIZOWANYCH UStUG POSREDNICTWA W OBROCIE
NIERUCHOMOSCIAMI

Spétka dokonuje zakupu nieruchomosci na wiasny rachunek w celu ich dalszej odsprzedazy, w
zwigzku z czym Spodtka narazona jest na spory i postepowania sadowe zwigzane z realizowanymi
transakcjami, w wyniku ktorych Spdtka moze zostaé zobowigzana do zaspokojenia okreSlonych
roszczen.

Z tytutu realizowanych ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, Spétka moze by¢ narazona
na spory i postepowania sadowe z tytutu nienalezytego wykonania ustugi , lub pozywa¢ w zwigzku z
uchylaniem sie od zapfaty naleznego wynagrodzenia za ustugi czy tez préby przez ukrycia faktu
realizacji transakcji a tym samym proby uchylenia sie od zaptaty za transakcje.

Ryzyko narazenia na zobowigzanie do wyptaty S$wiadczen ograniczane jest przez obowigzkowe
ubezpieczenie Spdtki oraz licencjonowanych posrednikow obrotu nieruchomosciami, ryzyko proby
obejscia umowy minimalizowane jest stosowaniem odpowiednich zapiséw umownych.
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RYZYKO ZWIAZANE Z KADRA MENEDZERSKA

Jednym z elementéw wplywajacych na wyniki finansowe Spétki jest przygotowanie i zaangazowanie
kadry menedzerskiej, jak rowniez  pracownikow posiadajacych licencje posrednika w obrocie
nieruchomoéciami. Odejscie kluczowych pracownikdow, posiadajacych wymagane przez Spotke
doswiadczenie zawodowe w dziedzinach, w ktdrych aktywna jest Spétka stanowi jedno z ryzyk w
dziatalno$ci Spotki. Szczegdlnie cenne dla Spdtki sg wiedza i doswiadczenie w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami, umiejetnosci doboru kardy, umiejetno$¢ w zakresie aktywizowania i
kontrolowania kadry zaréwno obecnych jak i nowych POK-6w. Ewentualna utrata czesci kluczowych
pracownikdw mogtaby wptyna¢ negatywnie na dziatalno$¢ operacyjng. Ryzyko to jest ograniczane
poprzez stosowanie prowizyjnych systemow wynagrodzen, promowanie awansu pracownikow w
strukturach Spotki i aktywne wspomaganie dziatan majacych na celu podnoszenie kwalifikacji
pracownikdw i wspotpracownikow.

RYZYKO ZWIAZANE Z CZYNNIKAMI POLITYCZNYMI I EKONOMICZNYMI W POLSCE I NA
SWIECIE

Dziatalno$¢ Spotki jest uzalezniona od takich czynnikdw jak: tempo wzrostu PKB, poziom inflacji,
wysoko$¢ stopy bezrobocia, poziom stop procentowych, poziom kurséow walutowych, polityka
gospodarcza i fiskalna rzadu. Niekorzystne ksztattowanie sie tych czynnikdw w kolejnych latach moze
wptywac na spadek popytu na nieruchomosci, co moze mie¢ negatywny wptyw dziatalnos$¢ i wyniki
finansowe osiggane przez Spétke w kolejnych latach. W 2008 roku mieliSmy do czynienia z kryzysem
na rynku nieruchomosci w USA, powigzanym z kryzysem na rynkach finansowych. Kryzys ten
rozprzestrzenit sie i dotart rowniez do Polski. Podwyzki stop procentowych, ostabienie waluty polskiej,
zaostrzenie kryteridw przyznawania kredytow, wstrzymanie akcji kredytowych przez Banki,
spowodowaty znaczny spadek popytu na nieruchomosci, a tym samym spadek przychoddw Spétki.
Utrzymywanie sie tych czynnikdw moze w dalszym ciggu wptywaé na spadek przychoddw Spoiki.
Opisane ryzyko, nalezy do grupy ryzyk niezaleznych od Spoiki. Jednakze W celu ograniczenia skutkow
wystapienia ryzyka, Spétka dywersyfikuje zrédfa przychodow.

RYZYKO ZWIAZANE Z ROZWOJEM I PRZYSZLYM KSZTALTEM RYNKU POSREDNICTWA W
OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI W POLSCE

Ryzyko zwigzane z rozwojem i przysztym ksztattem rynku dotyczy w szczegdlnosci takich elementéw
jak sktonnos¢ klientdw do korzystania z posrednictwa agencji nieruchomosci, sktonno$¢ do zawierania
przez klientdw umoéw z klauzulg ,na wytacznosc”, akceptacja przez klientdw sprzedajacych zaptaty
wyzszej prowizji w zamian za reprezentowanie wytacznie ich strony w transakcji. Niewtasciwe lub zbyt
pozne rozpoznanie tendencji rynkowych przez Spotke badz zmiana standarddéw lub regulacji
rynkowych w kierunku niekorzystnym dla agencji posrednictwa moze odbi¢ sie niekorzystnie na
wynikach finansowych Spofki.

RYZYKO WAHAN CEN NIERUCHOMOSCI

Jednym z kluczowych czynnikdw wptywajacych na wyniki finansowe Spotki jest poziom cen
nieruchomoéci i trendy panujace w zakresie zmian tych cen. W przypadku wzrostu cen, co jest tatwo
zauwazalne na rynku, nastepuje wyprzedaz oferty, w przypadku spadku cen nastepuje wykup oferty.
Na wtérnym rynku obrotu nieruchomosciami, w obu przypadkach, moze wystapi¢ utrudnienie w
ustaleniu ceny transakcyjnej miedzy stronami umowy. Wahania cen powodujg zmniejszenie lub
zwiekszenie podazy i popytu, co wptywa na ilos¢ zawieranych transakgcji. Od poczatku 2008 roku
obserwujemy spadek cen. Dalszy spadek cen nieruchomosci w potaczeniu ze spadkiem sktonnosci do
zawierania transakgji skutkujgcym zmniejszeniem ich liczby, moze odbi¢ sie niekorzystnie na wynikach
finansowych Spotki. Spotka posiadajac kapitat, wykorzystuje sytuacje spadku cen nieruchomosci,
dokonujac zakupu nieruchomosci po atrakcyjnych cenach, w celu ich dalszej odsprzedazy.
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RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTEPNOSCIA FINANSOWANIA ZA POSREDNICTWEM KREDYTOW
DLA KLIENTOW EMITENTA

Ograniczanie akcji kredytowej przez banki, zaostrzone kryteria weryfikacji zdolnosci kredytowej
majace miejsce w minionym roku, to czynniki, ktére mogq negatywnie wptynac na zdolnos$¢ kredytowq
klientéw lub zdolnos¢ do obstugi zaciggnietych kredytéw.

Czynniki te moga spowodowac spadek popytu ze strony klientéw indywidualnych i w konsekwencji
doprowadzi¢ do zmniejszenia wielkosci rynku. To z kolei moze negatywnie wplyna¢ na wyniki
finansowe Spotki. Spdtka, w celu ufatwienia klientom dostepu do kredytéw hipotecznych wielu
bankéw, wspodtpracuje z MoneyExpert —posrednikiem kredytowym posiadajagcym w swej ofercie
kredyty hipoteczne wielu bankow.

RYZYKO ZWIAZANE Z NIEEFEKTYWNYM DZIALANIEM SYSTEMU KSIAG WIECZYSTYCH

Dziatanie systemu ksiag wieczystych w Polsce cechuije sie niska efektywnoscig. Czesto wpisy do ksiag
wieczystych dokonywane sg ze znacznym opoznieniem. Sytuacja taka w ocenie Spotki, moze wptynaé
na pewno$¢ obrotu nieruchomosciami. Moze ona bowiem powodowal opdznienia w procesie
realizacji zlecen sprzedazy, a w skrajnych przypadkach by¢ nawet przyczyng niedojscia do skutku
transakcji sprzedazy wskutek przekroczenia termindw umownych.

RYZYKO ZWIAZANE Z AWARIA SYSTEMU INFORMATYCZNEGO

Spé’fka w 2009 roku, oddata do uzytku korporacyjng aplikacje do zarzadzania siecig biur nieruchomosci
POENOC umozliwiajacg min. dokonywanie eksportdw na portale, kojarzenie kupujacych z oferujgcymi
nieruchomosci , przystosowang do zarzadzania trescig serwisu WWW. Dzieki aplikacji, podstawowe
informacje o ofertach nieruchomosci z wszystkich Punktow Obstugi Klienta, sa dostepne za
posrednictwem jednego oprogramowania. Aplikacja pozwala w trybie on-line aktualizowac i
prezentowa¢ dane o ofertach. Aplikacja jest wylaczna wiasnoscig Spotki. Istnieje ryzyko awarii
dziatania aplikacji, co niesie za sobg ryzyko barku dostepu do bazy Klientéw a co za tym idzie ryzyko
osiggania nizszych przychodéw w czasie awarii systemu. Spotka ogranicza ryzyko utraty danych w
dwojaki sposdb: baza danych klientdbw Spotki znajduje sie na specjalnie wynajmowanym od
profesjonalnie zajmujacego sie takg dziatalnoscig podmiotu serwerze, Spdtka utrzymuje papierowA
baze danych klientow.

RYZYKO ZWIAZANE Z DZIALALNOSCIA KONKURENCJI

Rynek nieruchomosci w Polsce to rynek o wysokim stopniu konkurencyjnosci.

Ze wzgledu na ilos¢ matych podmiotéw gospodarczych dziatajacych w branzy posrednictwa w obrocie
nieruchomoséciami, wciaz jest to rynek bardzo rozdrobniony. Jednakze w $lad za globalizacjg réznych
sektoréw gospodarki, nalezy sie spodziewac konsolidacji i globalizacji takze rynku Nieruchomosci.
Spotka narazona jest na konkurencje zaréwno matych podmiotdw gospodarczych jak i duzych
organizmow gospodarczych o zasiegu miedzynarodowym, posiadajacych od kilkudziesieciu do kilkuset
biur pracujacych w systemie placowek wiasnych i franchisingowych, oferujacych klientom nie tylko
ustugi posrednictwa w obrocie nieruchomosciami ale réwniez, posrednictwo kredytowe, obracajg same
nieruchomoséciami, organizujg wymiane danych w skali catego kraju, korzystajg z mozliwosci jakie
daje im koncentracja kapitatu ( nizsze koszty reklamy, zarzadzania, marketingu, wymiany informacji,
szkolenia). Spdtka ogranicza oddziatywanie tego rodzaju podmiotéw gospodarczych poprzez tworzenie
Sieci biur nieruchomosci POENOC, w celu wykorzystania w/w atutow funkcjonowania duzych
organizméw tj. oferowanie ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, posrednictwa
kredytowego, wycen nieruchomosci, dokonywanie obrotu nieruchomosciami na wiasny rachunek,
tworzac Sie¢ biur nieruchomosci POLNOC o zasiegu ogodlnopolskim, co umozliwia wymiane danych w
obrebie catego kraju, zapewnia nizsze koszy reklamy, szkolen, marketingu.

Ryzyko ze strony duzych podmiotéw, w tym miedzynarodowych agencji nieruchomosci, moze objawiac
sie réwniez poprzez chec przejecia Partnerow Spdtki dziatajacych pod marka Potnoc Nieruchomosci.
Spotka minimalizuje to ryzyko, poprzez zapewnianie w ramach wspoipracy szeregu korzysci
dodatkowych wynikajacych z wspdtpracy ze Spotka.
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RYZYKO ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM TZW. ,SZAREJ STREFY” NA RYNKU
POSREDNICTWA W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

Wykonywanie ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami wymaga posiadania licencji w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Konieczno$¢ taka moze powodowac praktyki, Zze
dziatalno$¢ posrednictwa w obrocie nieruchomosciami moze by¢ wykonywana niezgodnie z prawem,
bez zaewidencjonowania dziatalnosci gospodarczej, posiadanej licencji. Ponadto zaewidencjonowane
podmioty gospodarcze, mogg ukrywac czes¢ osigganych przychoddw.

Na rynku posrednictwa w obrocie nieruchomosciami moze wystepowac tzw. ,szara strefa”, ktdrej
wielko$¢ ciezko okreslic. Ewentualny wzrost wielkosci ,szarej strefy” w branzy moze doprowadzi¢ do
ograniczenia rynku dla posrednikow dziatajacych zgodnie z prawem, co w konsekwencji w skrajnym
przypadku moze doprowadzi¢ do spowolnienia lub ograniczenia ekspansji rynkowej zatozonej przez
Spotke.

RYZYKO CZESTYCH ZMIAN PRAWA

Ryzyko wigze sie z duzg czestotliwoscig zmian w przepisach prawa oraz rozbieznymi jego
interpretacjami przez sady i organy administracji publicznej. Przyszte zmiany przepisow prawa, a w
szczegolnosci przepisow prawa pracy i ubezpieczen spotecznych, prawa regulujgcego gospodarke i
obrot nieruchomosciami oraz prawa handlowego (w tym prawa spoétek i prawa regulujgcego zasady
funkcjonowania rynku kapitatowego), moga wywotac negatywne skutki dla dziatalnosci Spotki.
Przepisy prawa polskiego podlegajq czestym zmianom majacym na celu ich dostosowanie do prawa
Unii Europejskiej. Zmiany te mogg mie¢ powazny wptyw na otoczenie prawne dziatalnosci
gospodarczej Emitenta. Wejscie w zycie nowej regulacji moze wigza¢ sie z problemami
interpretacyjnymi, niejednolitym orzecznictwem sadéw oraz rozbieznymi lub niekorzystnymi dla
Emitenta stanowiskami organdw administracji publicznej.

RYZYKO PODATKOWE

Zmiany w prawie podatkowym mogq miec istotny wplyw na dziatalno$¢ Spotki. System prawa
podatkowego w Polsce jest przedmiotem czestych zmian. Zmiany te oraz trudnosci interpretacyjne
zZwigzane ze stosowaniem nowych przepisow utrudniajq prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, w tym
planowanie podatkowe, co moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalno$¢ Spétki. Ryzyko podatkowe w
Polsce jest wyzsze niz w panstwach rozwinietych, gdzie wystepuje wieksza stabilno$¢ systemu
podatkowego. Ponadto tres¢ przepisow prawa podatkowego umozliwia organom podatkowym
dokonywanie niejednoznacznej ich wyktadni. Emitent przed podjeciem decyzji, analizuje wyktadnie
ewentualnie dokonuje konsultacji w przypadku nasuwajacych sie niejasnosci.

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEPISAMI USTAWY O OCHRONIE KONKURENCII I
KONSUMENTOW

Ryzyko wigze sie z przepisami ustawy o ochronie konkurencji i konsumentdw. Prezes UOKIK moze
natozy¢ na przedsiebiorce kare w wysokosci nie wiekszej niz 10% przychodu osiggnietego w roku
rozliczeniowym poprzedzajacym rok natozenia kary, jezeli przedsiebiorca ten, chociazby nieumysinie,
dopuscit sie praktyki naruszajacej zbiorowe interesy konsumentdw. Przez praktyke naruszajacq
zbiorowe interesy konsumentéw rozumie sie godzace w nie bezprawne dziatanie przedsiebiorcy.
Ryzyko natozenia na Spodtke kary wynika z dwdch czynnikow.

Po pierwsze, katalog zachowan bedacych praktykami naruszajgcymi zbiorowe interesy konsumentow
nie jest zamkniety, ustawa wylicza takie praktyki tylko przyktadowo. Oznacza to, ze UOKiK moze
uznac okreslone zachowanie rynkowe Spotki za praktyki naruszajace zbiorowe interesy konsumentow,
mimo Ze nie jest ono wyraznie wskazane w ustawie, i natozy¢ kare na Spotke, chociazby Spotka
stosowata takq praktyke nieumysinie.

Drugie ryzyko polega na mozliwosci uznania klauzul umownych zawartych we wzorcach umoéw,
stosowanych przez Spétke za klauzule niedozwolone (abuzywne). Zdecydowana wiekszo$¢ umow
zawieranych przez Spotke to umowy z konsumentami. Zgodnie z ksztattujacg sie linig orzeczniczg
saqdow, w szczegolnosci Sadu Najwyzszego, postanowienia umieszczone w rejestrze postanowien
niedozwolonych nalezy interpretowaC rozszerzajgco i za niedozwolone uznawac nie tylko
postanowienia o brzmieniu pokrywajacym sie z postanowieniem figurujgcym w tym rejestrze, lecz
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takze postanowienia podobne. Zakres podobienstwa postanowienia umownego stosowanego przez
przedsiebiorce do postanowienia wpisanego do rejestru moze decydowac o uznaniu danego
postanowienia za niedozwolone. Nawet jesli w ocenie Spétki postanowienia umowne stosowane przez
niego w umowach z konsumentami nie sg podobne do postanowier wpisanych do rejestru, istnieje
ryzyko, iz UOKIK zakwalifikuje okreSlone postanowienie za niedozwolone i na tej podstawie natozy¢ na
Spotke kare. Spdtka minimalizuje ryzyko dostosowujgc na biezaco umowy do obowigzujacych
regulacji.

RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIERANIEM TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W toku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, Spdtka zawiera wiele drobnych transakcji z
podmiotami powigzanymi, w tym réwniez z podmiotem powigzanym kapitatowo. Transakcje z
podmiotami powigzanymi wspomagajq efektywne prowadzenie dziatalnosci. W aktualnej praktyce
gospodarczej niektére transakcje z podmiotami powigzanymi, pomagajg ograniczy¢ ryzyko
gospodarcze Spotki. W przysztosci nie mozna wykluczy¢ , ze transakcje z podmiotami powigzanymi,
obarczone bedgq ryzykiem, mogacym wptyna¢ na wyniki Spotki.

RYZYKO ZWIAZANE Z £ACZENIEM FUNKCJI ZARZADCZYCH Z WEASCICIELSKIMI

W analizowanym okresie osoby petnigce funkcje: Prezesa Zarzadu i Wiceprezesa Zarzadu, to osoby
bedace powigzane rodzinnie, posiadajace znaczne pakiety akcji. Zachodzi ryzyko, ze taczenie funkgji
zarzadczych z wiascicielskimi moze utrudnia¢ podejmowanie racjonalnych decyzji ekonomicznych.
Ryzyko jest ograniczone poprzez sprawowanie funkcji kontrolnych przez Rade Nadzorcza, w sktad
ktérej wchodzi pie¢ 0sdb, z ktdrych tylko jedna jest powigzana rodzinnie z Prezesem Zarzadu.

RYZYKO ZWIAZANE Z ISTNIENIM POWIAZAN RODZINNYCH PPOMIEDZY CZLONKIEM
RZDY NADZORCZEJ A CZLONKAMI ZARZADU.

W analizowanym okresie jednym z cztonkéw rady nadzorczej jest brat Cztonka Zarzadu jednoczesnie
brat zony Prezesa Zarzadu. Nie mozna wykluczy¢, ze takie powigzania rodzinne utrudnig lub ograniczg
mozliwos¢ prawidtowej kontroli i oceny dziatan Zarzadu. Ryzyko takie jest ograniczone faktem, ze
sktad Zarzadu jest trzyosobowy oraz tym , ze dziatania zarzadu kontrolowane sg przez Rade
Nadzorczg, w ktdrej czterech z pieciu cztonkdéw to cztonkowie niezalezni.

RYZYKO ZWIAZANE Z WPLYWEM WIEKSZOSCIOWYCH AKCIONARIUSZY NA SPOLKE.

Akcjonariusze: Piotr Sumara i Konrad Sumara, zgodnie z wiedza Zarzadu posiadali na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania facznie 70,41 % akcji Spotki. Zakres uprawnienn zwigzanych z
posiadanym przez wymienione osoby udziatem w kapitale zaktadowym Spotki, moze doprowadzi¢ do
sytuacji, ze pozostali akcjonariusze bedg mie¢ maty wptyw na sposdb zarzadzania i funkcjonowania
Spoiki.
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V. INFORMACJA W PRZEDMIOCIE STOSOWANIA PRZEZ SPOLKE ZASAD "DOBRE
PRAKTYKI SPOLEK NOTOWANYCH NA NEWCONNECT” W 2009 ROKU

W zwigzku z wejsciem w zycie dnia 1 stycznia 2009 roku zbioru rekomendacji ,, Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na NewConnect” , wprowadzonych na podstawie Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu
Gietdy z dnia 31 pazdziernika 2008 roku, Zatacznik Nr 1, Zarzad Spotki pragnie poinformowacé, iz
doceniajac znaczenie zasad tadu Korporacyjnego, doktadat wszelkich staran aby zasady tadu
Korporacyjnego o ktdérych mowa powyzej, stosowane byty przez Spotke w jak najszerszym zakresie.

Spotka prowadzi przejrzystg i efektywng polityke informacyjna. W ocenie Spotki poprzez strone
internetowg Spotki, inwestorzy majg zapewniony szybki i tatwy dostep do wszelkich informacji
mogacych miec istotne znaczenie zaréwno dla funkcjonowania i Spoétki jak réwniez osigganych
wynikéw finansowych. Inwestorzy majq tez peten wglad do dokumentéw korporacyjnych i mozliwosé
kontaktu z przedstawicielami Spotki. Spotka nie dokonywata i nie przewiduje dokonywania transmisji
obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowania przebiegu obrad i
upubliczniania go na stronie internetowej. (pkt.1).Spotka na swojej stronie internetowej zamieszcza
projekty uchwat walnego zgromadzenia, podjete uchwaly walnego zgromadzenia oraz liste
zadawanych przez akcjonariuszy pytan, co daje petng informacje na temat przebiegu walnego
zgromadzenia.

W ocenie Spotki poprzez strone internetowg Spotki, inwestorzy majg zapewniony szybki i tatwy dostep
do wszelkich istotnych informacji.(pkt.2)

Spodtka prowadzi korporacyjng strone internetowg na ktorej zamiescita:

« podstawowe informacje o Spétce i jej dziatalnosci (pkt 3.1.),

« opis dziatalnosci Spotki ze wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktdrej Spotka uzyskuje najwiecej
przychoddw, (pkt.3.2). Udziat przychodéw z poszczegdlnych segmentow dziatalnosci Spoiki,
prezentowany w raportach rocznych zamieszczonych na stronie Spotki

 opis rynku, na ktorym dziata Spotka, (pkt 3.3.)

+ Zzyciorysy zawodowe cztonkdw organdw Spoiki, (pkt. 3.4.)

« dokumenty korporacyjne Spotki, (pkt 3.6.)

 zarys plandw strategicznych Spétki, (pkt.3.7.)

 strukture akcjonariatu Spotki, ze wskazaniem gtownych akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w
wolnym obrocie, (pkt.3.9.)

« dane oraz kontakt do osoby, ktora jest odpowiedzialna w spdtce za relacje inwestorskie oraz
kontakty z mediami, (pkt.3.10.)

+ roczne sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej, (pkt.3.11.)

e opublikowane raporty biezace i okresowe, (pkt.3.12.)

 informacje o terminie i miejscu Walnego Zgromadzenia, porzadek obrad oraz projekty uchwat wraz
z uzasadnieniami, a takze inne dostepne materiaty zwigzane z Walnymi Zgromadzeniami Spdtki, co
najmniej na 14 dni przed wyznaczong datg zgromadzenia, (pkt 3.15)

e pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem obrad, zadawane przed i w trakcie
walnego zgromadzenia, wraz z odpowiedziami na zadawane pytania, (pkt.3.16)

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka , na prowadzonej stronie internetowej nie zamieszczata:

e informacji o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami
reprezentujgcymi nie mniej niz 5% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu spotki
(pkt.3.5.)

«  3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry petni funkcje animatora akcji emitenta, 9pkt 3.20)

co niezwtocznie uzupetni.

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka nie publikowata prognozy wynikdw finansowych na biezacy
rok obrotowy, wraz z zatozeniami do tych prognoz .
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W ocenie Zarzadu Spodtki obecna niestabilna sytuacja ekonomiczna w Polsce i na Swiecie, w tym w
szczegolnosci na rynkach finansowych i nieruchomosci oraz niepewnos¢ w zakresie dalszego rozwoju
popytu na rynku nieruchomosci w Polsce, nie przektadajq sie na stabilnos¢ przestanek niezbednych do
sporzadzenia przez Zarzad Spdtki rzetelnych prognoz finansowych. W opinii Zarzadu, obecna, zbyt
duza zmienno$¢ sytuacji gospodarczej, rodzi ryzyko, iz przedstawione przez Spotke prognozy mogtyby
znaczaco odbiegaé od zrealizowanych przez Spétke wynikdw finansowych. W zwigzku z powyzszym
Zarzad Spotki podjat decyzjq o niepublikowaniu prognoz finansowych. (pkt 3.8.)

W 2009 roku Spotka nie przedstawiata kalendarza zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow
okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotkan z inwestorami i analitykami oraz konferencji
prasowych,

Spétka w analizowanym okresie publikowata sprawozdania okresowe, jak réwniez zwotywata walne
zgromadzenia w obowigzujacych terminach. W 2009 roku, publikacje te nastepowaty nawet znacznie
przed uptywem obowigzujacych termindw. Przedstawicie Spotki udzielali wywiaddw prasowych czy
telewizyjnych, odpowiadali na pytania zadawane przez inwestoréow przez Internet (wskazana na
stronie internetowej osoba do kontaktdw) w chwili obecnej nie ma natomiast ustalonego kalendarza
konferencji prasowych czy spotkan z analitykami, inwestorami. (pkt 3.13)

W 2009 roku Spotka nie przekazywata:

« informacji na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata dywidendy, oraz innych zdarzen
skutkujacych nabyciem lub ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te powinny by¢ zamieszczane w
terminie umozliwiajagcym podijecie przez inwestorow decyzji inwestycyjnych, (pkt 3.16)

« informacji na temat powodow odwotania walnego zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku
obrad wraz z uzasadnieniem, (pkt.3.17)

e informacji o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i powodach zarzadzenia przerwy,
(pkt.3.18)

«  dokumentu informacyjnego (prospektu emisyjnego) spotki, opublikowanego w ciggu ostatnich 12
miesiecy,(pkt 3.21.) Wciggu ostatnich 12 m-cy Spotka nie opublikowata prospektu emisyjnego.
Na stronie internetowej Spotki zamieszczony jest prospekt emisyjny z dnia 27 wrzesnia 2007 roku

« w przypadku wprowadzenia w spotce programu motywacyjnego opartego na akcjach lub
podobnych instrumentach - informacje na temat prognozowanych kosztéw, jakie poniesie spétka
w zwigzku z jego wprowadzeniem (pkt. 3.22.)

«  uchwaly walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem poboru ktéra precyzowata cene
emisyjng albo mechanizm jej ustalenia lub zobowigzata organ do tego upowazniony do ustalenia
jej przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajgcym podjecie decyzji
inwestycyjnej.( pkt.12)

e uchwaly walnego zgromadzenia zapewniajacej zachowanie niezbednego odstepu czasowego
pomiedzy decyzjami powodujacymi okresSlone zdarzenia korporacyjne a datami, w ktorych
ustalane sg prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzen korporacyjnych. (pkt.13)

e dnia ustalenia praw do dywidendy oraz dnia wyptaty dywidendy tak ustalonych, aby czas
przypadajacy pomiedzy nimi byt mozliwie najkrotszy, a w kazdym przypadku nie dtuzszy niz 15
dni roboczych. ( pkt.14)

«  uchwaly walnego zgromadzenia w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej moze zawierac tylko
takie warunki, ktdrych ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy.
(pkt15)

Zdarzenia te w 2009 roku nie wystapity.

Spdtka w 2009 roku nie stosowata zasad:

« (pkt 3.19) Emitent powinien przekazywac informacje na temat podmiotu, z ktérym spdtka
podpisata umowe o $wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem nazwy,
adresu strony internetowej, numerdw telefonicznych oraz adresu poczty elektronicznej
Doradcy,

+ (pkt.6) Emitent powinien utrzymywac biezace kontakty z przedstawicielami Autoryzowanego
Doradcy, celem umozliwienia mu prawidtowego wykonywania swoich obowigzkéw wobec
emitenta. Spotka powinna wyznaczy¢é osobe odpowiedzialng za kontakty z Autoryzowanym
Doradca. W przypadku, gdy w spotce nastapi zdarzenie, ktore w ocenie emitenta ma istotne
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znaczenie dla wykonywania przez Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkow, emitent
niezwtocznie powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.

« (pkt.7) Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do wszelkich
dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania obowigzkéw Autoryzowanego
Doradcy.

+ (pkt.9.2) Emitent w raporcie rocznym powiniem przekazac informacje na temat wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta
ustug w kazdym zakresie.

Zgodnie z § 18 pkt Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, od dnia 6 listopada 2008 roku ,
Spdta nie korzysta z ustug Autoryzowanego Doradcy.

Spdtka prowadzita korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru w jezyku polskim. Raporty
biezace i okresowe byty zamieszczane na stronie internetowej co najmniej w tym samym jezyku, w
ktérym nastepuje ich publikacja zgodnie z przepisami obowigzujacymi emitenta.(pkt.4)

Informacje zawarte na stronie internetowej zamieszczane byty w sposéb umozliwiajacy tatwy dostep
do tych informacji. Spotka dokonywata aktualizacji informacji umieszczanych na stronie internetowej.
W przypadku pojawienia sie nowych, istotnych informacji lub wystgpienia istotnej zmiany informacji
umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja powinna zosta¢ przeprowadzona niezwtocznie.

Spotka prowadzita polityke informacyjng ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb inwestorow
indywidualnych. W tym celu Spotka, poza swojg strong korporacyjng wykorzystywata indywidualng dla
danej spotki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca na stronie www.GPWInfoStrefa.pl. (pkt.5)

Spodtka w raporcie rocznym przekazata informacje na temat tacznej wysokosci wynagrodzen wszystkich
cztonkdw zarzadu i rady nadzorczej, (pkt.9.1.)

Czlonkowie zarzadu i rady nadzorczej uczestniczyli w obradach walnego zgromadzenia w sktadzie
umozliwiajgcym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia. (pkt 10)

Przedstawicie Spotki udzielali wywiadow prasowych czy telewizyjnych,odpowiadali na pytania
zadawane przez inwestorow przez Internet nie bylo i w chwili obecnej nie ma natomiast ustalonego
kalendarza konferencji prasowych czy spotkan z analitykami, inwestorami. (pkt.11)

Spétka w 2009 roku nie publikowata raportow miesiecznych, w terminie 14 dni od zakonczenia
miesigca. (pkt 16) .Pragnac jednak dotozy¢ staran aby przekazywane informacje dawaty Inwestorom
jak najszerszy obraz sytuacji Spotki, Spotka przekazywata raporty kwartalne w terminie do dnia 25
nastepnego miesigca po zakonczeniu kwartatu. Zawierajace nastepujace dane:

Przychody ze sprzedazy

Zysk/starta z dziatalnosci operacyjnej

Zysk/strata netto

Warto$¢ nieruchomosci, przy ktérych obrocie posredniczyta Sie¢ Biur Nieruchomosci Pétnoc
Kwote wydatkowg przez Spotke na zakup nieruchomosci na wiasny rachunek w celu ich

Stan Sieci tj. ilos¢ Punktow Obstugi Klienta na koniec okresu.

ounkhwnN =

Spodtka publikowata raporty pdtroczne obejmujace wszystkie wymienione w pkt.17 elementy.

Krakéw dnia 18 marca 2010 roku

Piotr Sumara Konrad Sumara Magdalena Sumara
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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VI. OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE RZETELNOSCI SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ZA 2009 ROK

Zarzad Potnoc Nieruchomosci S.A. os$wiadcza, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, sprawozdanie
finansowe za okres od 01.01.2009 roku do 31.12.2009 roku oraz dane porownywalne sporzadzone
zostaty zgodnie z obowigzujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Spotki oraz jej wynik finansowy jak
rowniez ze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy obraz sytuacji Spotki, w tym
opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Krakéw dnia 18 marca 2010 roku

Piotr Sumara
Prezes Zarzadu

Konrad Sumara
Wiceprezes Zarzadu
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Cztonek Zarzadu

VII OSWIADCZENIE ZARZADU W SPRAWIE PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO
BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Zarzad Potnoc Nieruchomosci S.A. os$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego, zostat wybrany zgodnie z
przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania,
spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wifasciwymi
przepisami prawa krajowego.

Krakéw dnia 18 marca 2010 roku
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