SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNO $ClI
POLNOC NIERUCHOMOSCI S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE (,SPOLKA”) W 2008 ROKU

Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu wtasng ocene sytuacji Spoétki, w
zwigzku z czym, Rada prezentuje nastepujacg ocene dzialalnosci Spotki w 2008 roku:

Rada Nadzorcza dokonata oceny Sprawozdania Finansowego Spoiki za okres od 01.01.2008 do
31.12.2008 rok, zawierajacy:
1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2008 r.
2. Rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym.
3. Informacje dodatkowg do sprawozdania finansowego, sktadajaca sie z:
a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
b) dodatkowych informacji i objasnien
4. Zestawienie zmian w kapitale wkasnym.
5. Rachunek przeptywow pienieznych.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2008 oraz Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci
Spokki zostaly zbadane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przez niezaleznego biegtego
rewidenta — BDI Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktéry wydat o sprawozdaniu opinie
pozytywng bez zastrzezen. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Sprawozdanie finansowe za
2008 rok i aprobuje zaproponowany przez Zarzad sposOb pokrycia straty za rok 2008 w
wysokosci 1.385.034,49 zt z zyskow lat przysztych.

Rada Nadzorcza zapoznata sie réwniez ze Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku
2008. Zarzad przedstawit petng i syntetyczng informacje dotyczaca funkcjonowania Spotki w
badanym roku obrotowym. Rada Nadzorcza zaniepokojona jest faktem wypracowania ujemnego
wyniku finansowego przez Spétke. Jednoczesnie jednak pozytywnie ocenia dziatania zarzadu
spotki podjete w ciggu roku finansowego, w szczegolnosci plan ograniczenia kosztow w
pierwszym poétroczu 2008 oraz zaktualizowang strategie biznesowa realizowang od czerwca
2008 roku, zaktadajacg rozwoj sieci biur Spoétki poprzez franchising, restrukturyzacje kosztéw
dziatalnosci posiadanych placéwek oraz zakup nieruchomosci w celu dalszej ich odsprzedazy.
Nalezy podkresli¢, ze zarzad podjat niezbedne dziatania niezwlocznie po zaistnieniu przestanek
wskazujgcych na wyrazne pogorszenie sie otoczenia ekonomicznego Spétki. Pozytywne efekty
dziatan zarzadu zaistnialy jeszcze w 2008 roku czyli w kilka miesiecy po rozpoczeciu
restrukturyzacji. Spoétka systematycznie ograniczata straty, a ponowne pogorszenie sie wyniku w
ostatnim kwartale byto nastepstwem gwattownego przyhamowania akcji kredytowej na ktére
spétka nie miata zadnego wptywu.

W 2008 Spoétka zwiekszyta liczbe punktéw obstugi klienta do 13. Z czego w chwili obecnej 10
dziata na podstawie uméw franchisingowych. Wartym odnotowania jest réwniez fakt, iz w
styczniu 2008 roku Spotka nabyta 100 % udzialéw w spéiki Prospector Sp. z 0.0., ktorej
podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest zarzad nieruchomosciami. Przejecie to moze
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stanowi¢ baze do dalszej dywersyfikacji przychodéw Spéiki. Ponadto w drugiej potowie roku
2008 Spotka rozpoczeta nabywanie nieruchomosci w calu dalszej ich odsprzedazy, dziatanie to
jest kolejnym ze sposobéw dywersyfikaciji przychodéw Spoiki.

Rada Nadzorcza pozytywnie tez ocenia dziatania Spétki zmierzajgce do restrukturyzacji kosztéw
po wyraznym obnizeniu sie przychodow Spoétki roku 2008. Nalezy podkresli¢, ze w ocenie Rady
zmniejszenie wartosci przychodéw w roku 2008 byt spowodowany pogorszeniem sie koniunktury
konsekwencji nasilajgcego sie kryzysu na rynkach finansowych i nieruchomosci w kraju i na
swiecie. Znaczne ostabienie polskiej waluty, umocnienie sie franka szwajcarskiego, ograniczenie
akcji kredytowej przez banki, bardziej wnikliwa analiza mozliwosci kredytowych klientéw,
doprowadzity do spadku popytu na nieruchomosci, co przetozyto sie na spadek przychodow z
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, a w konsekwencji do ujemnego wyniku finansowego

Rada Nadzorcza Spéiki na podstawie oceny sytuacji ekonomiczno - finansowej Spotki w roku
2008 oraz analizy przyjetych podstawowych zatozeh zaktualizowanej strategii rozwoju, ocenia
perspektywy Spoéiki pozytywnie, przy zatozeniu, ze Spoétka dalej bedzie kontynuowata proces
dywersyfikacji zrédet przychodu, ktéry zostat rozpoczety juz w 2008 roku.

W ocenie Rady Nadzorczej, pozytywnym jest fakt, ze w obecnej sytuacji, Spétka posiada bardzo
dobrg ptynnos$¢ i ma srodki wtasne na realizacje planéw, wsrdod ktérych sg miedzy innymi
przejecia innych podmiotéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci. Jest to sytuacja, ktérg nalezy
oceni¢ pozytywnie i uzna¢ za szanse dalszego rozwoju Spoéiki.
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