SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNO $ClI
POLNOC NIERUCHOMOSCI S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE (,SPOLKA”) W 2009 ROKU

Rada Nadzorcza corocznie przedktada Walnemu Zgromadzeniu wtasng ocene sytuacji Spoétki, w
zwigzku z czym, Rada prezentuje nastepujacg ocene dziatalnosci Spotki w 2009 roku:

Rada Nadzorcza dokonata oceny Sprawozdania Finansowego Spotki za okres od 01.01.2009 do
31.12.2009 rok, ktére sktadajacego sie z:
1. Bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2009 r.
2. Rachunku zyskéw i strat sporzadzonego w wariancie kalkulacyjnym i poréwnawczym.
3. Informacji dodatkowg do sprawozdania finansowego, sktadajacq sie z:
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
b) dodatkowych informacji i objasnieh
4. Zestawienia zmian w kapitale wkasnym.
5. Rachunku przeptywow pienieznych.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2009 oraz Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Spokki zostaly zbadane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, przez niezaleznego biegtego
rewidenta — BDI Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ktéry wydat o sprawozdaniu opinie
pozytywng bez zastrzezen. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia Sprawozdanie finansowe za
2009 rok i aprobuje zaproponowany przez Zarzad sposob pokrycia straty za rok 2009 w
wysokosci 508 733,81zt z przychodow lat przysztych.

Rada Nadzorcza zapoznata sie réwniez ze Sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku
2009. Zarzad przedstawit petng i syntetyczng informacje dotyczaca funkcjonowania Spotki w
badanym roku obrotowym. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania spéiki podjety w celu
poprawy wynikéw finansowych oraz sposéb realizacji zaktualizowanej strategii biznesowej
przyjetej w czerwcu 2008 roku, a zaktadajgcej rozwéj sieci POK poprzez franchising oraz zakup
nieruchomosci w celu inwestycyjnych.

W 2009 roku przychody spétki nieznacznie sie zwiekszyly, jednakze zmienita sie ich struktura. W
stosunku do poprzedniego roku finansowego o ponad 170% zwiekszyly sie przychody z
sprzedazy nieruchomosci co byto jednym z celéw zaktualizowanej strategii, a przychody z tego
tytulu stanowig ponad dwie trzecie przychodéw Spoiki. Réwnoczesnie na znaczeniu stracity
przychody z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, ktérych udziat w przychodach spéiki
wynosi obecnie blisko 25% w stosunku do poprzedniego roku spadt o blisko 68%, co jest
wynikiem restrukturyzacji podjetej w 2008, a kontynuowana w 2009 roku i rezygnaciji z wkasnych
punktéw obstugi klienta. Przychody z franchisingu w roku 2009 wzrosty o blisko dwie trzecie i
obecnie stanowig ponad 5%przychdéw Spoiki.



Wartym odnotowanie jest réwniez fakt, iz spotka zalezna Prospector Sp. z 0.0., w roku 2009
réwniez zwiekszyta swoje przychody oraz poprawita wyniki finansowy.

W trakcie 2009 Spotka zwiekszyta ilos¢ punkéw obstugi do 16, w tym jeden wiasny. Dzieki
rezygnacji z witasnych punktéw obstugi klienta spétka ograniczyla state koszty, a takze
przeniosta ryzyko prowadzenie placéwek na franchisingobiorcow.

Rada Nadzorcza Spoitki na podstawie oceny sytuacji ekonomiczno - finansowej Spotki w roku
2009 oraz analizy zatozen zaktualizowanej strategii rozwoju, ocenia perspektywy Spofki
pozytywnie, przy zatozeniu, ze Spotka dalej bedzie kontynuowata proces dywersyfikacji zrodet
przychodu, ktéry zostat rozpoczety juz w 2008 roku.

W ocenie Rady Nadzorczej, pozytywnym jest fakt, ze w obecnej sytuacji, Spétka posiada
wysoka ptynnos¢ i ma $rodki wlasne na realizacje plandéw, a w szczegoélnosci zakup
nieruchomosci na celu inwestycyjne. Jest to sytuacja, ktérg nalezy oceni¢ pozytywnie i uzna¢ za
szanse dalszego rozwoju Spokki.

Nalezy jeszcze raz podkresli¢ szybkg reakcje zarzgdu spotki na zmiany rynkowe, ktére zaszty w
drugiej potowie 2008 rok i kontynuacje dziatan na rzecz dywersyfikacji przychodéw w roku 2009.
O skali podjetych dziatan swiadczy fakt, ze w 2009 roku gtéwnym zrodtem przychodéw spoiki
byla dzialalnos¢, ktéra na poczatku 2008 roku stanowita niewielkg czes¢ aktywnosci. Zarzad
sukcesywnie realizowat przyjeta w 2008 roku strategie, co doprowadzito do wyraznego
zmniejszenia straty w roku 2009 i, co zakladajg prognozy, juz w 2010 roku doprowadzi do
wygenerowania wyraznego dodatniego wyniku finansowego.
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