Zakacznik nr 1 do Uchwalty nr 23
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy Spotki Pétnoc Nieruchomosci S.A.
z siedzibg w Krakowie

z dnia 27 maja 2010r.

)
NIERUCHOMOSCI S.A.

OPINIA ZARZADU ,POLNOC NIERUCHOMOSCI” S.A.
UZASADNIAJ ACA POWODY POZBAWIENIA AKCJONARIUSZY PRAWA
POBORU EMITOWANYCH PRZEZ SPOLK E AKCJI SERII D
ORAZ ZASAD USTALENIA CENY EMISYJNEJ AKCJI SERIID.

Niniejsza opinia Zarzgdu ,Péinoc Nieruchomosci” S.A. (,Spotka”) stanowi uzasadnienie
powodow wytgczenia prawa poboru akcji serii D. Uchwaly w sprawie emisji Warrantéw serii
A, aw zwigzku z tym — w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii D (,Akcie Serii D "), majg zostac¢ podjete na
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w dniu 27 maja 2010 roku. Opinia zostata sporzgdzona
na podstawie art. 433 § 2 in fine ustawy Kodeks spoétek handlowych.

Zgodnie z projektem uchwat Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, zwotanego na
dzieA 27 maja 2010 roku, Walne Zgromadzenie ma podjg¢ decyzje w sprawie emisji przez
Spoétke Warrantow subskrypcyjnych serii A, oraz w sprawie warunkowego podwyZzszenia
kapitatu zakladowego Spoétki, z wylgczeniem prawa poboru przez dotychczasowych
akcjonariuszy, w celu przyznania praw do objecia Akcji Serii D posiadaczom Warrantéw,
zmiany Statutu Spoétki poprzez zmiane jego § 6 dotyczgcego kapitatu zaktadowego Spoétki w
drodze dodania ust. 2a, 2b oraz 2c dotyczgcych warunkowego kapitatu zakladowego Spotki,
dematerializacji Akcji serii D i ich wprowadzenia do obrotu na alternatywnym systemie obrotu
(NewConnect) (zwanej dalej ,Uchwalami ). W przypadku podjecia Uchwat przez Walne
Zgromadzenie wyemitowane majgq by¢ Warranty serii A, kapitat zaktadowy Spétki ma zostac
warunkowo podwyzszony o kwote nie wyzszg niz 240.000 zt (stownie: dwiescie czterdziesci
tysiecy ziotych), poprzez emisje nie wiecej niz 240.000 (stownie: dwiescie czterdziesci
tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 1 zt (stownie: jeden zioty)
kazda.

Wszystkie nowo emitowane Akcje Serii D zostang przeznaczone do zaoferowania
uczestnikom programu oraz ich objecia przez posiadaczy Warrantéw serii A uprawniajgcych
do objecia akcji Spotki. Zgodnie z zapisem art. 448 § 4 ustawy Kodeks spoétek handlowych,
podwyZzszenie kapitalu zakladowego dokonane w celu przyznania praw do objecia akcji
przez posiadaczy Warrantow serii A moze nastgpi¢ wylgcznie w trybie warunkowego
podwyZszenia kapitatu zaktadowego.

Wylgczenie prawa poboru Akcji serii D jest w pelni uzasadnione, ma bowiem na celu
stworzenie posiadaczom Warrantow serii A, wyemitowanych przez Spoétke, prawnej
moZzliwosci realizacji ucielesnionego w tych Warrantach prawa do objecia Akcji Serii D.
Warranty serii A, uprawniajgce do objecia Akcji Serii D zostang zaoferowane osobom
nalezagcym do kluczowej kadry menedzerskiej Spotki oraz jej spotek zaleznych i jednostek
stowarzyszonych.

Program Motywacyjny stuzy¢ bedzie dodatkowej motywacji kadry kierowniczej w celu
zapewnienia wzrostu wartosci Spotki. Nabycie Warrantow serii A, a nastepnie w ich
wykonaniu Akcji Serii D bedzie miato dla uprawnionych osGb znaczenie motywacyjne i ma
spowodowac diugoterminowe zwigzanie ich ze Spotkg, przyczyniajgc sie do zwiekszenia
efektywnosci dziatania Spétki i wzrostu jej wynikow finansowych.

Zarzgd rekomenduje, aby objecie Warrantow serii A nastgpito nieodptatnie oraz, aby
wysokos¢ ceny emisyjnej Akcji Serii D zostata ustalona w kwocie 1 PLN (jeden zioty). Takie
ustalenie ceny emisyjnej Akcji Serii D jest uzasadnione tym, iz Akcje Serii D i Warranty serii



A bedg sprzyja¢ budowie trwatych relacji miedzy Spétkg a przedstawicielami jej kadry
kierowniczej.

Z tych wzgledow pozbawienie akcjonariuszy prawa poboru Akcji Serii D oraz Warrantéw serii
A lezy w interesie Spokki i nie jest sprzeczne z interesami dotychczasowych akcjonariuszy.

Krakéw, dnia 30 kwietnia 20009r.

Piotr Sumara, Konrad Sumara, Magdalena Sumara
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Czlonek Zarzgdu



